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1 Généralités.

1.1 Présentation de la commune.

L'identité de Cornillon se forge a travers I'équilibre entre son bourg médiéval perche et la vitalité

de ses neuf hameaux Cabrol, La Vérune, Saint-Nabor, Saint-Gély, Roman, Talazargues,

Cazerneau, Privat et Ivagnas qui structurent ce territoire au cceur de la vallée de la Céze. Cornillon

est une commune du département du Gard, située dans la vallée de la Ceze. Elle fait partie de la

Communauté d’Agglomération du Gard Rhodanien, qui regroupe 44 communes autour de

Bagnols-sur-Céze. La commune compte environ 900 habitants (population municipale INSEE) et
couvre une superficie d’environ 18 km?. Son territoire se compose d’un village perché medieval et
de plusieurs hameaux. L’altitude varie de 70 m a 280 m, offrant un relief marque et des paysages
de garrigue, de bois et de vignobles. Cornillon appartient 4 1’aire d’attraction de Bagnols-sur-Ceze
et se situe a proximité immédiate de Goudargues. L’économie locale repose principalement sur la
viticulture, l’artisanat, le tourisme et les services de proximité. La commune dispose
d’équipements essentiels : mairie, école primaire, salle polyvalente, équipements sportifs et un tissu
associatif actif. Le village médiéval constitue un élément majeur du patrimoine, avec ses ruelles,
maisons en pierre et vestiges du chateau. Cornillon est concernée par des enjeux environnementaux
importants : préservation des milieux naturels, gestion des risques (incendies, inondations), et
maitrise de D’urbanisation. Le PLU encadre le développement du territoire afin de concilier
attractivité résidentielle, protection des paysages et maintien des activités agricoles. La commune
bénéficie d’une forte fréquentation touristique liée a la vallée de la Céze, aux sentiers de randonnee
et aux sites naturels environnants. Ces caractéristiques territoriales sont a prendre en compte dans
l'examen de la modification n°1 du PLU.
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1.2 Cadre général du projet.

La présente procédure porte sur une modification du Plan local d'urbanisme de la commune de
Cornillon.

D'aprés le dossier soumis a enquéte, cette modification concerne principalement :

o l'évolution de I'OAP et du réglement de la zone 2AU1 « Les Auriolles » ;
o I'évolution des régles relatives a l'aspect extérieur des constructions, notamment
concernant 'utilisation du bois en fagade ;

o l'identification de batiments situés en zone agricole permettant leur changement de
destination a des fins d'hébergement touristique.

Les éléments techniques et réglementaires relatifs a chacun de ces trois points sont présentes dans
le dossier d'enquéte.

1.3 Objet de 'enquéte.

L’objet de ’enquéte est d’informer le public sur le projet, d’en présenter les objectifs, les modalités
et les impacts, et de permettre a chacun de formuler des observations, propositions ou
contre-propositions. Elle vise & garantir la transparence de la procédure, a recueillir I’avis de la
population et a s’assurer que le projet est compatible avec I’intérét général, les régles d’urbanisme
et les enjeux environnementaux. L enquéte permet également au commissaire enquéteur d’évaluer
la pertinence du projet au regard des contributions du public et des éléments techniques fournis par
la collectivité. A Iissue de cette phase, le commissaire enquéleur rend un avis motivé.

A noter.

Pour réaliser cette enquéte, j’ai utilisé I’Intelligence Artificielle, pour faire des recherches
documentaires et des vérifications. I’TA n’a en aucun cas participé a ’analyse du dossier, a
I’appréciation des observations du public ou & I’élaboration de mon avis, lequel demeure
strictement personnel, indépendant et fondé exclusivement sur les observations du public, les avis
des PPA, le dossier de I’enquéte et mes propres constatations.

1.4 Cadre juridigue.

L’enquéte publique relative  la modification du Plan Local d’Urbanisme de Cornillon est conduite
conformément aux articles L.153-36 4 L.153-41 et R.153-20 4 R.153-23 du Code de I’Urbanisme,
qui encadrent les procédures de modification des documents d’urbanisme.

Elle reléve également des dispositions du Code de I’Environnement (articles L.123-1 a L.123-19)
garantissant 1’information et la participation du public, la publicité de I’enquéte, la mise a
disposition du dossier et la désignation d’un commissaire enquéteur par le tribunal administratif.

Cette procédure vise  vérifier que la modification du PLU est compatible avec les documents de
planification supérieurs (SCOT, loi Climat-Résilience, objectifs ZAN) ainsi qu’avec les
orientations de I’ Agglomération du Gard Rhodanien.

Le présent rapport retrace les conditions d'organisation et de déroulement de l'enquéte, les avis

recueillis, les observations et propositions du public ainsi que les réponses apportées par le maitre
d'ouvrage.

Mes appréciations et mes conclusions motivées font l'objet du Titre 2.
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1.5 Avis MRAe. Dispense évaluation environnementale.

Suite & la demande effectuée le 19 janvier 2026 référencée n° 012115/KK AC PLU de la
commune de Cornillon, le 17 mars 2026, la MRAE a rendu un avis conforme de dispense
d’évaluation environnementale, rendu en application de I’article R.104-35 du code de
I’urbanisme, sur la modification du plan local d’urbanisme de la commune de Comillon.

En conclusion, suite 4 la transmission de 1'auto-évaluation et a I'obtention d'une décision de
dispense d'évaluation environnementale aprés examen au cas par cas par I’ Autorite
Environnementale, la durée de 1’enquéte publique peut étre légalement réduite a4 quinze jours,
conformément aux dispositions de I’article L123-9 du code de I’environnement.

1.6 Présentation succincte de la modification n°1 du Pl U de
CORNILLON.

La modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Cornillon porte sur trois axes
principaux visant a adapter le développement de la commune tout en limitant son empreinte
environnementale.

Voici les points clés de ce document :

1. Modifications des modalités d’aménagement de la zone 2AU1 « Les Auriolles »

+ Logements et densité : Le projet prévoit la création d'environ 6 logements sur une surface
de 0,45 ha, avec une mixité de logements individuels et groupés, incluant 15 % de
logements locatifs sociaux.

« Consommation d'espace : Cette modification ne génére aucune consommation
supplémentaire d'espaces agricoles ou naturels par rapport au PLU actuel. L'impact sur le
potentiel agricole est jugé trés faible (0,05 % des surfaces classées).

« Gestion des risques : Le site est particllement exposé au risque d'inondation (PPRi de la
Céze Aval). Les zones rouges resteront inconstructibles, et les constructions en zone bleue
devront respecter des régles strictes de sécurité.

o Environnement : Les bords de ruisseau et les espaces naturels sont protéges. Le nouveau
réglement impose également le traitement et I'infiltration des eaux pluviales directement
sur le terrain.

2. Modification du réglement en vue d’autoriser les bardages bois en fagade.

« Objectif écologique : Pour répondre aux objectifs de la loi Climat-Résilience, la commune
élargit les possibilités d'utiliser le bois en facade. (sauf dans le village historique)

o Impact : Cette mesure vise a favoriser la sobriété énergétique, l'innovation architecturale
et a réduire 'empreinte carbone des nouvelles constructions. L'incidence environnementale
est évaluée comme légérement positive.

3. Changement de destination des batiments des chiteaux de I’Olivéte et Rabusas.

o Tourisme et patrimoine : La modification autorise le changement de destination des
chateaux de Rabusas et de I’Olivéte (et leurs annexes) pour créer des hébergements
touristiques.

« Préservation : Cette mesure permet de valoriser le patrimoine existant sans consommer de
nouveaux espaces naturels ou agricoles. L'impact environnemental de ces changements de
destination est considéré comme négligeable.

A noter.
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Le projet présente la modification n°1 du PLU de Cornillon comme étant sans conséquence
sur les objectifs de Zéro Artificialisation Nette (ZAN), dans la mesure ou il ne crée ni ouverture
a ’urbanisation nouvelle, ni augmentation des capacités constructibles, et ne modific pas les
équilibres fonciers fixés par les documents de planification supérieurs.

Concernant le point 3, pour le chateau de I’olivéte il s’agit d’une régularisation car celui-ci est
déja reconverti en hotel.

1.7 Constitution du dossier.
Le dossier paraphé soumis 4 ’enquéte publique consultable en mairie et sur le site
« https://www.cornillon.fr » comprend les documents suivants :

e Note désignation du CE.

e Arrété d’ouverture d'EP.

e Avis d’enquéte.

e Avis des PPA. (convocation et retours).

e Modification n°1 du PLU. Auto évaluation avec sa demande.
e Avis de dispense d'évaluation environnementale.

o L'exposé des motifs valant complément du rapport de présentation.
e Zone 2AUl. nouvelles OAP.

e Nouveau réglement pour la zone 2 AUI.

e Résumé non technique.

e Procédure et textes EP modification n°1.

e Acceptation CE tutoré par le Maire.

e Avis MRAE de 2020 sur PLU de Cornillon.

Documents rajoutés au dossier en cours d’enquéte.
e Les observations regues par mail.
Documents ajoutés au dossier en fin d’enquéte.

o Le registre papier. (+ 4 courriers annex¢s)

e Le procés-verbal de synthése des observations.
e Le mémoire en réponse.

e Titre 1. Le rapport et ses annexes.

e Titre 2. Les conclusions et avis du CE.

1.8 Compatibilité de la modification avec les documents d’urbanisme.
Le dossier présente les relations entre la modification n°1 du PLU et les documents d'urbanisme
et de planification applicables.

1. Modalités d’aménagement de 1a zone 2AU1 « Les Auriolles ».

Concemant la zone 2AU1 « Les Auriolles », le dossier se référe notamment au SCoT du Gard
Rhodanien et au PADD communal. Il expose les objectifs de production de logements, de densite
et de gestion des risques.

2. Promotion du bois dans les constructions.

Concernant les régles relatives aux constructions en bois, le dossier indique que I'évolution du
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réglement vise notamment & permettre I'utilisation de bardages bois, sous réserve des dispositions
particuliéres applicables aux secteurs patrimoniaux. Cette évolution réglementaire est compatible
avec le PADD car elle favorise la sobriété carbone sans remettre en cause la qualité paysagere de
la commune. Le réglement écrit est mis & jour pour encadrer cette pratique, en excluant toutefois
le centre historique (zone UA) et les cceurs de hameaux anciens afin de protéger l'identite
patrimoniale du village.

3. Reconversion des chiateaux de Rabusas et de I’Olivéte.

L'autorisation du changement de destination de ces batis remarquables pour le tourisme
(hotellerie, salles de congrés) est en cohérence avec l'orientation du SCoT visant & développer un
« tourisme vert » valorisant le patrimoine. Cette mesure respecte les principes de sobriété
fonciére du PADD en permettant un développement économique sans nouvelle emprise au sol
sur les espaces naturels ou agricoles. La mise a jour du réglement de 1a zone A et du document
graphique permet d'identifier précisément ces batiments et de conditionner leur transformation a
la capacité technique des réseaux (eau, assainissement, voirie), assurant ainsi la viabilité des
projets.

Au regard de ces éléments, la modification n°1 du PLU apparait compatible avec les
orientations du SCoT du Gard Rhodanien, son PADD, ainsi qu'avec les autres documents
de planification applicables.

2 Organisation de I'enquéte.

2.1 Désignation du commissaire enquéteur.

M le Maire de cornillon a demandé le 18 mai 2026 a M le Président du tribunal Administratif de
Nimes la désignation d’un commissaire enquéteur pour procéder & une enquéte publique ayant
pour objet :

La modification du plan local d’urbanisme de la commune de CORNILLON.
Le 03 Juin 2026, M le Président du Tribunal Administratif a décidé de nommer :
Hervé VIGNOLES, commissaire enquéteur.

Christine ROCHWERGER, commissaire enquéteur suppléant.

Documents d'acceptation du commissaire enquéteur tutoré.

Pour cette enquéte, en ma qualité de tuteur, j’indique que M. Joél SAUGUES commissaire
enquéteur tutoré a assisté au déroulement de ’enquéte & des fins de formation, sans intervenir a
aucun moment dans la procédure, conformément aux dispositions de la charte du commissaire
enquéteur et avec ’accord préalable du maire.

Une Déclaration sur I’honneur de M SAUGUES Joel déclarant ne pas étre intéressé au projet a éte
signée. (document dans le dossier).

De plus, une acceptation d’enquéte publique tutorée a été signée par M le Maire. (document dans
le dossier).
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2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte.
En date du 17 juin 2026, un arrété municipal portant I’ouverture d’une enquéte publique relatif &

la modification n° 1 du PLU de Cornillon a été signé pat M le Maire. (document consultable dans
le dossier).

2.3 Visites et réunions des lieux de 'enquéte.

le jeudi 11 juin 2026, de 14h00 & 15h30 dans les locaux de la mairie de Cornillon en présence de
Mme PODEVIN Isabelle secrétaire, M DELALIEU Maire de Cornillon, M SAUGUES Joel
commissaire enquéteur tutoré et moi-méme, nous avons planifi¢ 1’enquéte publique, validé la
procédure et recensé les éléments du dossier.

En fin de réunion, M DELALIEU nous a fait visiter la zone 2AU1 objet du premier point de la
modification, le chateau de I’Olivétes et les abords du chiteau de Rabusas, objet du 3° point de la
modification.

2.4 Informations légales.

2.4.1 Par voies de presse.

Le public a été également informé de I’ouverture de I’enquéte publique par voie de presse dans
deux journaux dans les délais 1égaux et réglementaires, soit 15 jours avant le début de ’enquéte
et rappelé dans les huit jours suivant I’ouverture de ’enquéte.

e Premiére publication.
o La marseillaise le 26 juin 2026. (Anncxcl)
o Midi Libre le mardi 30 juin 2026. (Annexe2)
e Deuxiéme publication.
o La marseillaise le 24 juillet 2026. (Annexe3)
o Midi Libre le 23 juillet 2026 (Annexe4)

2.4.2 Mesures de publicites.
L'avis d'enquéte (format A2 fond jaune) a été affiché sur le panneau de la mairie ainsi que dans

les différents hameaux de la commune. (Photos des affichages dans les hameaux en annexe 5.5,
folio 1/3 et 2/3)

]a commune a aussi communiqué par son site internet : https://'www.cornillon.fr

Le certificat d’affichage est en annexe 5.5 folio 3/3.

2.5 Déroulement de I'enquéte.

Le lendemain de I’ouverture de I’enquéte publique, j’ai procédé au remplacement du registre papier
initialement mis a disposition en mairie, ayant estimé que ce premier support n’€était pas adapté aux
exigences de la procédure. Afin de préserver I'intégralité des contributions, les deux premieres
observations recueillies ont été diment collées et agrafées sur le nouveau registre légal par mes
soins.

le registre d’enquéte, coté et paraphé par mes soins a été mis a la disposition du public aux heures
d’ouverture du secrétariat pendant toute la durée de I'enquéte.

j’ai vérifié le bon fonctionnement de I’adresse mail : modifsimplifieeplu.cornillon@ gmail.com.
J’ai assuré mes permanences dans de trés bonnes conditions. La salle mise a ma disposition par la
mairie m’a permis d’accueillir le public en toute discrétion.
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251

Permanences réalisées.

v' Premiére permanence le 21 juillet 2026 de 09h00 a 12h00.
v Deuxiéme permanence le 27 juillet 2026 de 09h00 a 12h00.
v' Troisiéme permanence le 06 aott 2026 de 14h00 a 17h00.

2.5.2

Comptabilisation des observations.

Pour cette enquéte qui s’est déroulée du 21 juillet au 06 aoft 2026, au cours de mes permanences
réalisées suivant le planning ci-dessus, j’ai regu :

Nbre de | Nbre Noms des personnes | Reference
Personnes | d’obs Obs
Recues écrites
Permanence 1 1 1 1. Mme et M Di-Martino JB R1
Permanence 2 2 | 1. Mme et M Camproux A R4
Ils sont les propriétaires de la parcelle Al 402
zone 2AU1. Apres prises de renseignements, ils
n’ont pas souhaité écrire d’observation. Ils ont
écrit une observation plus tard hors permanence.
2. M MaheJL
R3
Permanence 3 7 7 1 MM Turion E et Sapet C R5 +M12
2 _M Cassagnau R6
3 Mme Roman M R7 +M11
4 Mme Plisson N R8
5 M Coste R R9 + M8
6 Mme et M Benoit Vet F R10
7 Mme Pradeille C R11
Obs par mail 12 1. M Coron H Mi
2. Mme Barcet S M2
3. M Laffont M3
4. RTE M4
5. Mme O Gondran et M Chalan C M5
6. M J-Y Lebegue M6
7. Mme A Benoit. M7
8. M Coste R M8 +R9
9. Mme Vanneville A M9
10. M1 Salmeron MI10
11. Mme Roman M MI11+R7
12. M Turion M12 +RS
Obs par courrier | 0 1 1 courrier recommandé de Mme Vanneuville
posté le 06/08/2026 et regu en mairie de Cornillon
le 10/08/2026 a 10h30. Ce courrier correspond a
I’annexe du mail M 9.
Obs hors 2 1 .M Lombart JL R2
permanence 2. M Camproux A R4
Total 10 24 20 personnes se sont manifestées.

Les personnes inscrites en noir soulignées sont celles qui ont contribué par 2 voies

complémentaires.
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MM Camproux. Cassagnau et M Coste ont chacun laissé un dossier agrafé au registre.

Sur les 24 contributions écrites, on constate que 3 personnes ont utilisés le registre et le mail et 1
personne le mail plus courrier recommandé. Le mail étant utilisé comme complément de
’observation écrite. (soit 20 personnes ont marqué un intérét a cette enquéte).

Au travers des journaux avec les 4 annonces officielles, de la campagne d’affichage sur tous les
hameaux et du site internet de la commune, le public a été 1également informé de cette ouverture
d’enquéte. Toutefois, j’ai regu lors de mes permanences des critiques sur la période de I’enquéte,
et un regret que le groupe Facebook de la mairie n’a pas informé de cette enquéte.

Je note toutefois, une participation correcte concernant cette modification n® 1 du PLU, avec des
dossiers pertinents, notamment sur les points 1 et 3 de I’enquéte.

2.6 Cloture de I'enquéte.
L'enquéte a été cloturée & l'issue de la permanence du 6 aofit 2026 a 17 h 00. Le registre papier a
été clos et 'adresse électronique dédiée aux observations a été désactivée.

3 Avis des PPA, Procés-Verbal de synthése des observations et
meémoire en réponse.
3.1 Avis des PPA.

le projet de modification a été adresse par voie électronique aux 10 collectivités listés ci-dessous
le 24/04/2026.

4 collectivités ont répondu a la consultation avec 2 avis favorables et 2 avis favorables avec
réserve.

Conformément au code de I’environnement, les avis sont réputés favorables dés lors qu’ils n’ont
>
pas été émis dans un délai de trois mois suivant la transmission du projet.

Liste des PPA consultés : (SR= Sans réponse)

PPA Date de la | Synthese des avis émis.
réponse
Préfecture du Gard. SR
DDTM. 22/05/2026 | « Les 2 premiers objectifs n’aménent pas de remarque

de la DDTM. En revanche, le troisiéme objectif
appelle de sa part des observations sur la prise en
compte du risque feu de forét. Elle conclut : « j’émets
un avis favorable 3 votre modification sous réserve
que soit retirée la possibilité de changer de
destination des batiments du chiteau de Rabusas
et du chéiteau de 1I’Olivéte (et leurs batiments

associés).
Conseil Régional SR
d’Occitanie.
Conseil 06/06/2026 | Compte tenu du dossier fourni, j’ai I’honneur de vous
Départemental du transmettre ’avis favorable de 1’administration
Gard. départementale, tout en rappelant I’avis du ]
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Département du 14 janvier 2020 en matiére de
mobilité sur les 3 OAP du PLU arrété. Je vous
demande de bien vouloir en adresser une copie au
commissaire enquéteur

Agglomération du SR

Gard Rhodanien.

CClI du Gard. 05/05/2026 | la CCI du Gard est favorable au projet de
modification simplifiée n°1 du PLU de la commune
de CORNILLON. »

Chambre des métiers SR

et de I’artisanat du

Gard.

Chambre 20/05/2026 | Cette modification n’impacte que faiblement Iactivité

d’agriculture du Gard. agricole. La chambre d’agriculture émet un avis
favorable sous réserve de mettre en place une
véritable haie antidérive entre le cours d’eau et les
futures constructions a la charge et gestion de
I’aménageur

INAO. SR

Syndicat mixte AB SR

Ceze.

3.2 Procés-verbal de synthese des observations.

j’ai rédigé et remis au Maire un procés-verbal de synthése des observations formulées par le public
et par les personnes publiques consultées (Annexe 5.6) le lundi 10 aotit 2026, dans le délai prévu
par les dispositions applicables. (8 jours apres la cloture de I’enquéte).

Une réunion de présentation du procés-verbal s'est tenue le méme jour avec le Maire. Le proces-
verbal a également été transmis par voie électronique.

3.3 Mémoire en réponse de la mairie.
Les réponses aux observations et mes questions mentionnées dans le procés-verbal de synthese
ont fait I’objet d’un mémoire en réponse. Ce document m’a été envoyé€ par courrier électronique

le 11 aoiit 2026. Les délais réglementaires pour la transmission de ces 2 documents ont eté
respectés.

Pour éviter de charger ce rapport d’une annexe de 20 pages redondantes avec le PV de synthese,
je reprends le mémoire de facon exhaustive dans le tableau du chapitre 3.3.1 qui reprend la

base du PV de synthése complété des réponses du MO sur lesquelles j’ai rajouté mon
commentaire.

Ce mémoire a été rajouté aux dossiers papier et numérique du site de la Mairie.

Remarque particuliére du CE concernant des demandes qui me sont faites.

Je prends note de certaines contributions trés étayées, accompagnées de leur demande formelle

tendant & ce que j'émette un avis défavorable sur le changement de destination du Chéteau de
I’Olivete.

Je tiens & préciser, vis--vis des déposants, qu'en ma qualité de Commissaire enquéteur désigné
par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nimes, j'exerce mes fonctions en toute
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indépendance et impartialite. Conformément a l'article L.123-5 du code de l'environnement, le
Commissaire enquéteur ne peut avoir aucun intérét personnel au projet ni de lien de dépendance
avec le maitre d'ouvrage, garantissant ainsi I'absence de toute pression extéricure dans son
analyse.

Mon réle, défini par l'article L.123-15 du code de l'environnement, est de rendre des conclusions
motivées 2 l'issue de I'enquéte. Cette motivation résultera d'un examen objectif et croisé de
I'ensemble des piéces du dossier, des avis des PPA, des observations du public et des réponses
qui seront apportées par le Maitre d'ouvrage 4 mon procés-verbal de synthese

3.3.1 Réponses apportées par la Mairie. (Mémoire en réponse).
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver mes réponses dans les tableaux ci-dessous en qualité de maire
et de MO (Maitre d’Ouvrage).

Je reste 4 votre disposition pour toute question ou éclaircissement souhaité.
Bien a vous

Gilles DELALIEU — Maire de la Commune de Cornillon

sk 3k 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Ak ok ok ok ok ok

Observations et questions du CE.

Hormis lcs observations des PPA, celles-ci sont identifiées et classées suivant :
R : registre. M : mail. C : courrier.

Compte tenu du faible nombre des observations du public, je les ai retranscrites telles qu’elles ont
été formulées. Seuls les avis des PPA ont été synthétisés mais sont consultables dans leur intégralite
dans le dossier.

Synthése des avis PPA.

1 Chambre d’agriculture.

d’eau et les futures constructions a la charge et gestion de I’aménageur. »

« cette modification n’impacte que faiblement I’activité agricole. La chambre d’agriculture émet
un avis favorable sous réserve de mettre en place une véritable haie antidérive entre le cours

Question du CE.

future copropriéte.

Prévoyez-la-vous prise en compte de cette remarque en rajoutant cette haie anti dérive dans les
OAP ou/et dans le réglement, en précisant que sa gestion sera & la charge de I’aménageur ou la

Réponse MO : Oui cette préconisation sera rajoutée aux OAP.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Dont acte.
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2 DDTM. PPA.

« les 2 premiers objectifs n’aménent pas de remarque de la DDTM. En revanche, le troisiéme
objectif appelle de sa part des observations sur la prise en compte du risque feu de forét. Elle
conclut : « j’émets un avis favorable a4 votre modification sous réserve que soit retirée la
possibilit¢ de changer de destination des batiments du chateau de Rabusas et du chateau de
I’Olivéte (et leurs batiments associ€s).

Remarque du CE.

Confére ma question Q3.2.

Réponse MO.
Voir réponses R3-2

Commentaire du CE sur la réponse MO. Voir mon commentaire sur la réponse R3.2.

3 Conseil départemental du GARD.

« Compte tenu du dossier fourni, j’ai ’honneur de vous transmettre I’avis favorable de
I’administration départementale, tout en rappelant I’avis du Département du 14 janvier 2020 en
matiére de mobilité sur les 3 OAP du PLU arrété (cf. extrait ci-apres) ; je vous demande de bien
vouloir en adresser une copie au commissaire enquéteur.

Remarque du CE.

L’extrait en question m’a bien été remis. Il est joint au dossier, dans ce document il prend en compte
la modification des 3 zones, soit 2AU1, 2AU2 et 2AU3. Concernant la modification sur le quartier
des Auriolles (zone 2AU1) qui seule fait I’objet de la modification n° 1, il est précisé qu’elle est
accessible depuis la RD220 puis par la voie communale. L’accés est en connexion directe avec une
voie communale sans impact significatif sur la RD 220.

Réponse MO.
Sans objet

4 CCI du Gard.

La CCI du Gard émet un avis favorable.

Remarque du CE.

Je prends acte de cet avis favorable

Réponse MO. : dont acte
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Contributions du public sur registre papier.

R1 | M et Mme Di Martino.
« Se pose la question de la mise en place de logements sociaux ou autres (terrain des Auriolles) »
Question du CE.
Quelle est 1a destination sociale des logements prévus sur la zone 2AU1 ?
Réponse MO. Tl s’agit d’une rumeur. Au maximum, seuls 6 logements sont concernés.
Commentaire du CE sur la réponse MO. Je valide la réponse MO.

R2 | R2. M Lombart jean louis.
« se pose la question des accés de voiries, des risques d’inondation et les intentions de logements
sociaux sur le terrain des Auriolles.
Accord pour le reste, le changement de destination du chateau de Rabussas et du chateau de
Iolivétes.
Question du CE.
(Voir ma remarque au Conseil départemental du GARD.)
’acces actuel de la zone 2AU1 est un chemin de terre qui doit étre bitumé et permettre le
croisement de 2 voitures entre la RD 220 et I’entrée de la zone. Avez-vous bien prévu cet
aménagement a la charge de la commune ?
Remarque du CE
Concernant les risques d’inondation, voir ma question Q1.2.
Réponse MO : Voir réponse partie inondation. L’aménagement prévu ne sera pas & la charge de la
commune mais de I’aménageur qui devra respecter les régles du PLU concernant que ce soit une
impasse et qu’un point de retournement est nécessaire. Voir ce qu’impose cette particularite en
termes du nombre de constructions possibles : 5 maisons au lieu de 6 ; 50 m de longueur maximale,
point de retournement pour les secours.
Commentaire du CE sur la réponse MO. La question relative au risque d'inondation est traitée
dans la question Q1.2. Les conditions de desserte de la zone 2AU1 et la configuration en impasse
sont précisées par le maitre d'ouvrage, qui confirme que les aménagements seront a la charge de
I'aménageur.

R3 | M Mahé Jean louis.

Nous sommes viticulteurs sur la commune de Cornillon et parallélement prestataire de service pour
le domaine de 1I’Olivéte en collaboration avec M Turion et Barcet qui sont les deux principaux
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actionnaires en charge du vignoble, le pérenniser et cela dans une optique environnementale et de
qualité via a vis des prestations qui sont proposées. Cela passe par ’entretien des terres mais aussi
par la réhabilitation du vignoble de maniére a assurer une production et un aspect visuel qui peut
apporter un « cachet »au chéteau. Le projet futur est I’¢laboration d’une cave et d’un chai de
maniére & proposer le produit bio de leur production aux invités et touristes de passage. De plus,
nous poursuivons ensemble la démarche biologique par soucis éthique et environnemental.

Remarque du CE.

Je prends note de cet avis favorable concernant le point 3 de la modification.

R4 | M Camproux (Propriétaire de la parcelle AI 402, objet de la zone 2aul)
Synthése de son observation en 3 pages.

1. Un terrain entiérement viabilisé.

2. Une desserte pouvant étre améliorée sans cott foncier pour la mairie.

3. Un projet répondant & un besoin réel de la commune.

4. Une urbanisation cohérente avec les principes du code de I'urbanisme.
Conclusion.

Au regard de ces éléments, la parcelle AT 402, présente toutes les caractéristiques permettant une
urbanisation peu cotteuse pour la collectivite.

Je souhaite donc que ces observations soient intégrées a I’analyse de 'OAP 2 aul et prises en
compte dans les décisions qui seront arrétées a I’issue de la présente enquéte publique.

Réponse MO.

Quel que soit le projet, celui-ci ne concerne pas la commune excepte le respect des régles
d’Urbanisme

Commentaire du CE sur la réponse MO. Je prends note de cette réponse.

R5 | MM Turion E et Sapet E

Apres discussion pendant la permanence, ces MM ont envoy¢ un mail.

Voir M12.

R6 | M Cassagnau (représentant les parcelles AI395, 455 et 456)

-Apres avoir remis aux commissaires un document de 6 folios qui sera annex¢é au registre, je
souhaitais faire apparaitre dans ce document les questions, les étonnements quant aux directions
mises sur le futur PLU de la zone 2AU1dont certains sont & I’opposé de la zone contigué (toit plat
par exemple) dont je suis propriétaire.

-de plus, je souhaite insister sur la perte de vue sur le mont Ventoux qu’induiraient de nouvelles
constructions (dont la hauteur me semble problématique) pour nos parcelles.

-le document annexé et remis aux commissaires sera envoyé au maire de la commune en
recommandé pour information. J
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Réponse MO. C’est I’application du nouveau PLU suite construction autorisée (POS) sur
Talazargues qui s’est avéree €tre une erreur.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Sans commentaire.

R7 | Mme Roman M
J’ai remis ce jour mes observations dans un document ci-joint et je transmets également mes
observations par mail.
Remarque CE.
Voir M 11.

R8 | Mme Plisson N et M Duz R
J’ai bien recu les renseignements qui me concernaient. Merci

R9 | M Coste R
Je soussigné, M Coste R, résidant & Cornillon, précise avoir envoye par courriel le 05/08/2026 a
M le commissaire enquéteur, mes observations sur le changement de destination et la
modification du PLU concernant le chateau de I’Olivéte. Je compléte aujourd hui ce courriel
avec un courrier de 14 feuillets accompagné de 3 piéces jointes.
Fait 2 Cornillon, le 06 /08/2026 a 16h05.
Remarque du CE.
Voir M 8.

R10 | Mme et M Benoit V et F
-Risque de changer et dénaturer |’environnement, accés routier inadapte, réseau d’eau insuffisant.
Réponse MO. Aménagement routier demandé (voir réponses précédentes). Le dossier du 3¢me
forage pour assurer la sécurité en alimentation en eau a &té rélancé. Enfin, le PLU est établi
justement pour protéger 1’environnement
Commentaire du CE sur la répense MO. Dont acte.

R11 | Mme Pradeilles C

Le chemin d’accés constitué des parcelles 401, 397,398 et 399, sont en indivision. Quels sont les
aménagements prévus pour les accés réglementaires. A noter, le réglement du PLU prévoit 5
habitations, si celui-ci est en impasse.

-résumé ; chemin d’accés en indivision et les habitations sont dans une impasse.

-I’étude du ruissellement est-elle faite et est-elle consultable ? (étude hydraulique).
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-Quid d’un point de retournement ?

-Quid du « chemisage » des conduits d’adduction d’eau en fibrociment ? (loi novembre 2024
obligeant le chemisage des conduites en fibrociment en bon état).

Réponse MO. Pour le chemin en indivision, le PLU prendra en compte ces aspects réglementaires
Pour les études hydrauliques et pluviales, voir réponses Q1-2 a la question du commissaire

Le chemisage des lignes d’alimentation en eau se fait progressivement au gré des segments de
réseau & réparer. Le rendement de la commune est un des plus élevés de I’ Agglomération. D’autre
part, sur ce secteur, les canalisations ont été refaites en 2015 a peu pres.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Je prends acte de cette réponse, avec une attention
particuliére pour le chemin en indivision. Concernant I’étude hydraulique, elle m’apparait
nécessaire, d’ou ma question Q1.2.

Contributions du public par mail.

M1 | M Coreon Henri.
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Entrepreneur dans I’4mc j’ai cu dc la chance dans mon parcours et j’ai eu envie de faire un
investissement plus vertueux que ceux que je faisais avant.

J’ai travaillé pendant 30 ans avec Christophe Sapet dans la Tech et il m’a transmis son gout pour
la veille pierre rénovée et la vigne (il a investi dans plusieurs chateaux depuis toujours), nous avons
donc sillonné le Sud de la France ensemble et somme tombé sous le charme du chateau de I’Oliveéte
et son bel écrin de vignes adossé 2 la falaise, lors des visites, 1’agent immobilier nous disait que
des Suisses, des Hollandais, des Américains avaient visités le chiteau et cela nous a piqué dans

notre orgueil, allions nous encore laisser notre plus vieux patrimoine (chateau et vignes) a des
étrangers ?

Nous avons donc présenté le projet a plusieurs de nos associés qui nous ont rejoint trés rapidement
aprés visite sur le projet car les besoins en financement pour réaliser les travaux de réhabilitation
du bétit et des vignes €tait conséquent.

Pour financer un tel projet, pratiquement 4M€ entre achat (1,5ME€) et travaux (chéteau et vignes
2,5M€), nous avons dii penser & développer une activité économique en adéquation avec le lieu, le
village et la belle région environnante et qui raménerai du tourisme, de 1’emploi et une contribution
financiére a I’entretien du domaine sans (trop) perturber la vie locale.

Les mariages, cousinades et séminaires nous semblaient le mieux adaptés, méme si les contraintes
administratives sont lourdes en France, nous avons décidé de nous lancer dans cette procédure
pour obtenir le transfert de destination qui nous permettra de continuer & investir dans le domaine
et mettre un atout de plus dans cette région que nous avons eu, nous-mémes, énormément de plaisir
a découvrir au cours des nombreux week-ends prolongés de jardinage entre associ€s.

Nous espérons que démarche sera entendue et appréciée par les autorités compétentes, bien a vous.

Henri Coron
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Remarque du CE.

Je prends note de cet avis favorable concernant le point 3 de la modification.

M2 | Mme Barcet Sylviane.

La rénovation d’une qualité exceptionnelle du chateau de 1’Olivéte & Cornillon et la reprise de son
activité viticole donnent une nouvelle vie & ce patrimoine, tout en générant une dynamique
économique bénéfique au territoire.

Cela attire une clientéle extérieure au territoire qui en séjournant dans le domaine, s’étendra dans
les hébergements touristiques environnants, consommera également dans les restaurants,
commerces et services locaux, et découvrira les autres domaines viticoles du secteur, favorisant
ainsi I’ensemble de la filicre.

Par ailleurs, 1’accueil de séminaires et d’événements professionnels générera une fréquentation
hors saison et contribuera a lisser la saisonnalité, apportant une clientéle supplémentaire aux
hébergeurs, aux restaurateurs et prestataires locaux.

La création de cette activité mobilisera également les entreprises locales pour les travaux,
I’entretien, les services et les fournisseurs, soutenant ainsi I’emploi et I’économie du secteur.

Remarque du CE.

Je prends note de cet avis favorable concernant le point 3 de la modification.

M3 | M Laffont LL
Bonjour.

Suite 4 la lecture des documents de la modification n°1 du PLU de la commune de Cornillon, le
point sur I’eau potable n’est pas assez précis. Vouloir faire venir du monde sur la commune va
engendrer des consommations supplémentaires d’eau. Il n’y a pas d’¢étude sur I’état actuel de la
nappe phréatique et aucune vision future (réchauffement climatique), Est-ce que le pompage «
Laffont » sera suffisant ? est ce qu’il faudra raccorder le forage d’Ivagnas et remettre en état le
réservoir de ce méme hameau qui vont engendrer des frais pour la commune car abandonnés depuis
de nombreuses années. Ce point rejoint ’avis de la MRAe :

Cf avis MRAE 2020A02 joint au dossier :

La commune prévoit le raccordement des nouvelles constructions aux systémes de reéseaux
d’assainissements collectifs, la capacité résiduelle de la station d’épuration, de minima 400
équivalents habitants étant jugée suffisante. L’ouverture & I'urbanisation se fera de maniére
progressive, conditionnée a la disponibilité en eau potable et a la capacité des réseaux, ce qui est
précisé dans les OAP. Cependant, le rapport de présentation indique que la ressource fournie par
les 2 forages atteint deux jours supplémentaires en est d ses limites en période estivale, et que la
commune étudie la réalisation d’un troisiéme forage pour fournir I’eau supplémentaire en ét€ mais
sans plus de précisions quant a sa faisabilité. La MRAE reléve que I’évaluation environnementale
ne traite pas de I’adéquation entre besoins a échéance du PLU et disponibilité de la ressource en
eau.

La MRAE recommande de démontrer la disponibilité de la ressource en eau au regard des
perspectives d’évolution du PLU en incluant la hausse de fréquentation touristique en éte.
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11 est noté dans le dans le défi 2 qu’il faut préserver le capital agricole or la zone 2AU1 et chteau
de Rabusas et 1’Olivéte se trouvent en bordure de vignes. Afin d’éviter des tensions et nuisances,
ne serait-il pas souhaitable de créer des zones de « protection agricole » (exemple éloignement de
50m d’une culture de toute construction ou exploitation autre qu’agricole) pour permettre aux
viticulteurs/agriculteurs de travailler sans étre importunés et ainsi maintenir le paysage tel qu’il est
présenté dans ce document.

Concernant le chiateau de Rabusas et du chateau de 1’Olivéte, ces deux constructions se trouvent
en bordure de bois composés d’essence trés inflammable. Les étés sont de plus en plus secs.
Multiplier les présences de personnes dans ces lieux n’est pas sans risque pour les incendies. Je
rejoins sur ce point ’avis du service aménagement territorial Rhone Garrigues et mer de « Retirer
la possibilité de changer de destination des batiments du chéteau de Rabusas et du chateau de
I’Olivéte et de leurs batiments associés. ».

1l est noté que la commune souhaite accompagner et encourager les projets qui préservent la
quiétude du village or des nuisances sonores sont déja presentes. Elles sont déja entendues par la
partie ouest du village et dans le hameau de la Vérune. Aucune proposition sur ces nuisances qui
deviennent coutumieres.

J’ai souvenir qu’un échange de chemins entre les anciens propriétaires du chateau de I’Olivete et
la commune sur le chemin entre la D980 et un ancien chemin communal entre la Vérune et ’entree
sud du méme chateau. Cet échange date du mandat de Mme Bouletin ou Mr Pradier. 11 serait bien
de vérifier cette information car le chemin d’accés au chiteau pourrait étre, par conséquent,
communal et donc, vu son état, engendrer des dépenses & la commune contrairement a ce qui est
indiqué dans la modification proposée.

Le document proposé n’est pour moi pas complet et donc pas recevable. La modification du PLU,
sur cette base, n’est pas souhaitable.

M LAFFONT Laurent
30630 Cornillon

Remarque du CE
Concernant le point eau potable, confére ma question Q1.1.

Pour I’aspect incendie sur les chiteaux, voir ma question Q3.2

Question du CE au MO.

Quid de I’historique des acces.

Réponse du MO. L’acceés prioritaire au chiteau se fait principalement par la RD980 et non par la
Calade dont le statut sera vérifie.

Pour les OLD, voir réponses précédentes.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Lors de ma visite, j’ai effectivement emprunté cet
acces prioritaire.
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M4

RTE. Synthése de la contribution. (voir la contribution compléte et ses annexes dans le dossier
« observations en ligne »)

RTE signale des incohérences réglementaires majeures dans le PLU actuel :

Illégalité du zonage EBC (Espace Boisé Classé) sous la ligne 225kV Barjac-Croisicre. Nécessité
de mettre a jour la liste des servitudes 14.

Besoin d'autoriser explicitement les travaux de maintenance des ouvrages de service public en
zones A et N.

Question du CE.

Considérant que RTE souligne une fragilité juridique du PLU pouvant conduire & son annulation
en cas de contentieux (jurisprudence du Conseil d'Etat), le Maitre d'ouvrage entend-il profiter de
la présente procédure, en application de I’article L.153-43 du code de I'urbanisme, pour :

« Procéder au déclassement des EBC sur une bande de 30 m de part et d'autre de I'axe de la ligne
HTB?

« Mettre & jour les annexes techniques et le réglement des zones A et N selon les prescriptions de
RTE ?

Réponse MO : Ces préconisations ne seront pas prises en compte dans cette modification
simplifiée (RTE ne s’était pas prononcé lors de 1’établissement du PLU initial) mais seront
intégrées a la refonte fondamentale du PLU.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Dont acte.

M5

L

Mme Gondran Océane et Mr Chalan Corentin

Objet : Témoignage en soutien a la demande d'autorisation d'hébergement du Chateau de
L'Olivete

Madame, Monsieur,

Je soussignées, Mme Gondran Océane et Mr Chalan Corentin, souhaite apporter notre
témoignage

dans le cadre de la demande d'autorisation d'hébergement présentée par les propriétaires du
chéteau

de I'Olivete.

Mon conjoint et moi-méme travaillions tous les deux au sein du chateau de 1'0Olivéte, moi en tant
que femme polyvalente c'est a dire que mes missions comprennent « l'entretien des
hébergements, I’accueil des hotes, la préparation et le service des petits déjeuner ainsi que
diverse tiches liées au bon déroulement des séjours. Mon conjoint lui occupe le poste de
régisseur en journée ainsi que régisseur la nuit du mariage, il s'occupe également de I’accueil des
prestataires et répond aux demandes des besoins des clients, suivi de cela il entretient les espaces
verts et de la piscine. Nous habitons sur le territoire a Saint André de Roquepertuis a 4km du
Chéteau.

Depuis que I'on travaille dans cette propriété nous avons pu constater que les activités organisé
au chiteau permettez au structure et activité d'étre sollicités par les clients car trés souvent les
futurs mariée recherche des hébergement types gites, chambre d'hétes, camping ect... pour leur
invitées cela peut monter jusqu'a 70 personnes voir plus, il y a également les prestataire qui
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recherche aussi des hébergement. Au cours des différent événement nous avons pues remarquer
que les clients et visiteurs profitent des activités proposées sur le territoire. Par exemple lors d'un
anniversaire organisé au chateau, les clients avaient réservée une sortie en canoé€ sur la Ceze, ils
avaient aussi commandé une 20 aines de pizza 4 la pizzeria de la commune. En ce qui concerne
les chambres d'hétes le chateau propose le petit déjeuner aux clients. Pour la préparation, je
m'apprivoise a la boulangerie « O saveur de Léna « 4 Goudargues ainsi qu'a I’Intermarché local.
J'ai aussi pour habitude de conseiller nos hdtes sur les restaurants des environs afin qu’ils
puissent découvrir les établissements locaux.

D'une maniére générale au travers de notre travail quotidien, nous avons pu constater que les
personnes accueillis au chiteau fréquentent les commerces, les restaurant, les hébergements et
les activités de loisir des environs. A nos yeux cette activité participe a l'attractivité du territoire
et profite a plusieurs acteur locaux.

C'est pourquoi nous souhaitons apporter notre soutien a la demande d'autorisation d'hébergement
présentée par les propriétaire du chiteau et témoigner des observations que nous avons pu faire
dans

le cadre de notre activité professionnelle.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a ce témoignage et vous pries d'agréer,
Madame, Monsieur l'expression de nos salutations distinguées.

Fait 4 Saint André de Roquepertuis le 03/08/2026.

Remarque du CE.

Je prends note de cet avis favorablc concernant le point 3 de la modification

M6 | Jean-Yves Lebegue

Monsieur le Maire,

Une enquéte publique en période estivale, sans aucune communication, pour un PLU que personne
ne comprend, c’est trés surprenant.

Pour rappel, vous avez plusieurs supports pour votre communication avec vos administrés :
-le Facebook de la mairie-partagé sur Facebook de « Si tu es de Cornillon »

-Panneau paquet

-La nouvelle gazette

Etj’en oublie sirement.

Ce qui est sfir, c’est que je ne veux pas de logements sociaux en masse sur la plaine de st Gely ni
ailleurs sur la commune, comme beaucoup de personnes.

Un ensemble de logement avec un petit pourcentage de logements sociaux, pourquoi pas.

Ma question est de savoir si le PLU peut permettre la construction d’un ensemble de logements
sociaux ?

Merci d’avance de votre réponse.
Cordialement

Jean-Yves Lebegue
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Réponse MO. Concernant la communication, celle-ci a été faite de fagon légale et contrdlée avec
la mise en place 4 I'entrée de chaque hameau, d’une affiche A2 jaune normalisée, de 4 parutions
dans le Midi-Libre et la Marseillaise, de mise en ligne sur le site internet de la commune.
Concernant les modifications demandées, il n’est pas question de mettre des logements sociaux
sur cette zone 2Aul.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Je confirme que les régles d’information du public
suivant les articles 123.10 et 123.11 du code de I’environnement ont été respectées.

M7 | Alexandra Neboit

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de l'enquéte publique concernant le changement de destination de deux batiments
afin d'y développer une activité d'accueil d'événements (mariages, séminaires, réceptions) ainsi
que des hébergements d'une capacité annoncée de 40 chambres, je souhaite faire part de mes
observations.

En tant que riverain, je suis particuliérement préoccupée par les conséquences de ce projet sur
notre cadre de vie et sur 'environnement.

Le premier point concerne les nuisances sonores. Les deux domaines sont situés a environ 400
métres I'un de l'autre. L'organisation simultanée ou successive de mariages, réceptions et autres
événements amplifierait considérablement les nuisances. Nous constatons déja qu'a certaines
périodes, le bruit est tel qu'il nous est impossible de profiter de notre extérieur, alors méme que
nous avons choisi de vivre a la campagne pour sa tranquillité. L'augmentation de la capacite
d'accueil et le développement de nouvelles activités risquent d'aggraver durablement cette
situation et de porter atteinte a la qualité de vie des habitants. Nous subissons déja les nuisances
sonores de la brasserie L grande Casserole qui se situe en face du chateau de Rabusas.

De plus, ces établissements proches de mon habitation, dévalorisent mon bien de part leurs
nuisances.

Je souhaite également attirer votre attention sur la localisation de ces domaines, en lisiére de bois
et de garrigue, dans un secteur particuliérement exposé au risque d'incendie. Notre territoire est
réguliérement soumis a des mesures de restriction en raison de conditions météorologiques
défavorables. A titre d'exemple, le 6 aolit 2026, notre secteur est placé en niveau rouge avec
interdiction d'accés aux massifs forestiers. Dans ce contexte, 'augmentation importante de la
fréquentation, des déplacements et des hébergements souléve des interrogations quant a la
gestion du risque incendie et & la sécurité des personnes.

Par ailleurs, notre territoire connait déja des restrictions d'usage de I'eau. Le développement d'une
activité d'hébergement de 40 chambres, associé¢ a l'organisation réguliére d'évenements,
entrainera inévitablement une hausse importante des besoins en eau (hébergement, restauration,
sanitaires, entretien des espaces extérieurs). Il apparait légitime de s'interroger sur la
compatibilité d'un tel projet avec les contraintes actuelles et futures li¢es a la ressource en eau.
Enfin, je souhaite signaler un probléme récurrent concernant la gestion des déchets. A plusieurs
reprises, les conteneurs débordent pendant plusieurs jours aprés les manifestations, ce qui nuit &
la salubrité, & I'image du secteur et peut attirer des animaux. L'augmentation de la fréquentation
ne pourra qu'accentuer ces difficultés si des solutions adaptées ne sont pas prévues.

Au regard de l'ensemble de ces éléments, je demande que ces impacts soient examings avec la
plus grande attention avant toute décision. Les nuisances sonores, la pression sur la ressource en
eau, le risque incendie, la gestion des déchets ainsi que les conséquences sur la qualite de vie des
riverains doivent faire l'objet d'une évaluation approfondie et de mesures adaptées.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en considération ces observations dans le cadre de
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l'enquéte publique.
Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes salutations distinguées.

Alexandra

Réponse MO. Concernant les OLD et la sécurisation voir réponses précédentes. Pour les
déchets, les propriétaires ont revu leur gestion avec la mise en place d’un stockage tampon et
1utilisation de conteneurs fermés qui évitent ainsi de retrouver des déchets sur la voie publique.

Pour les nuisances sonores constatées, les limites imposées dans les codes de la santé publique et
civil, seront rappelées aux propriétaires. En cas de non-respect de ces regles fondamentales, la
Mairie entamera les démarches nécessaires pour que la loi soit appliquée : quitte a sanctionner et
demander une fermeture administrative via la Préfecture.

Commentaire du CE sur la réponse MO. Je demande a 1a mairie de vérifier et veiller a ces
engagements pris par les propriétaires.

M8 | Renaud Coste
Synthése du document argumenté agrafé au registre comprenant 14 feuilles.

Une annexe avec courrier adressé a la préfecture du Gard le 17/08/2025 et le courrier retour en
date du22/08/2025. Le document complet est annexé au registre papier.

Conclusion et demandes.
En Détat, il subsiste une ambiguité majeure sur la véritable nature du projet.

Celui-ci est présenté dans le dossier principalement comme un projet hotelier ou d’hébergement
touristique, parfois comme un projet agritouristique, alors que :

o le site officiel revendique expressément un domaine de réception destiné notamment aux
mariages et événements ;
une salle est présentée comme un espace de danse et de musique ;
les capacités annoncées atteignent jusqu’a 160 personnes dans certains espaces et environ
100 personnes dans la salle ;
environ 40 couchages et 60 places de stationnement sont proposes ;
1’activité est déja commercialisée sur Booking ;
des réceptions sont organisées depuis 2025 ;
la gendarmerie a été sollicitée & de nombreuses reprises et s’est déplacee plusieurs fois ;
le maire reconnaissait encore en septembre 2025 que le changement de destination et la
validation ERP restaient & accomplir ;

o la DDTM demande expressément le retrait de cette possibilité de changement de

destination en raison du risque trés fort de feu de forét.

Le courrier que le maire m'a adressé en septembre 2025, met en évidence une contradiction
particuliérement préoccupante : la modification du PLU serait nécessaire pour permetire la
commission de sécurité et la validation du statut ERP, mais I’accueil de clients et I’organisation
de réceptions ont néanmoins commencé avant I’achévement de ces démarches.

o 0 0O O O

Si la situation urbanistique empéche effectivement la délivrance réguliére de 1’autorisation ERP,
elle devrait également faire obstacle  la poursuite de ’accueil du public.
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La nécessité de régulariser ne peut constituer une autorisation provisoire d’exploiter.
En conséquence, je demande & monsieur le commissaire enquéteur :

1. d’émettre un avis défavorable au changement de destination des batiments du Chateau de
I’Olivéte ;

2. de recommander le retrait du Chéteau de I’Olivéte de la modification n°1 du PLU,
conformément 4 la réserve formulée par la DDTM ;

3. de demander a la commune de produire I’ensemble des piéces établissant la régularité
urbanistique et ERP de I’exploitation actuelle ;

4. de recommander un contrdle immédiat de la situation administrative et sécuritaire du
domaine ;

5. de recommander, si les autorisations nécessaires ne peuvent étre produites ou si la

sécurité du public n’est pas établie, la suspension de I’accueil du public et des réceptions

jusqu’a régularisation compleéte ;

a défaut de retrait du projet, de suspendre toute approbation jusqu’a la production et a

I’examen contradictoire :
o des autorisations d’urbanisme ;

du classement ERP ;

des avis de la commission de sécurité ;

de I’arrété d’ouverture au public ;

d’une étude compléte de I’impact des nuisances sonores ;

d’une campagne de mesures acoustiques en situation réelle ;

d’une étude spécifique du risque incendie ;

des conditions d’acces des secours et d’évacuation du public ;

des capacités d’eau polable et d’assainissement ;

de I’identité et de la situation de 1’exploitant agricole ;

d’une présentation sincére et compléte des activités agricoles, hoteliéres et

événementielles.

En I’état actuel du dossier, le changement de destination du Chéteau de ’Olivéte ne me parait ni

suffisamment étudié, ni suffisamment encadré, ni opportun.

*

o 0O 0O 0O 0O 0o O 0 ©°

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I’expression de ma considération
distinguée.

Renaud COSTE

Remarque du CE
Je prends note de cette contribution étayée.

Réponse MO. Effectivement, le projet initial consistait en la réalisation d"un hotel : projet soutenu
par I’Agglo en manque de « lits » et nuitées sur son territoire. Les propriétaires ayant investi dans
les travaux de restauration des batiments et I’aménagement, ont démarré transitoirement une
activité événementielle pour un retour sur investissement plus rapide. Ceci leur a en effet était
permis mais que de maniére temporaire notamment parce que la mairie ne souhaite pas rencontrer
les mémes difficultés que celles apparues avec le domaine de BRES sur Goudargues.

C’est pourquoi la modification précise bien la création d’un hotel sans nuisance.

Pour autant, les démarches administratives sont en cours de finalisation et ne dépendent que du
changement de destination (régularisation). Voir réponses préceédentes pour tout ce quiatraitala
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séourité - Veérification et contrdles des travaux par ALPES Contrdl, Désignation d’un architecte
DPLG pour le future caractére ERP et visite du SDIS en début d’années.

Avis du SPAC et CDPENAF sont également attendus.

Commentaire du CE a la réponse MO. Le maitre d'ouvrage précise que le projet initial était
présenté comme un projet hotelier et que l'activite événementielle actuellement exercée est
présentée comme transitoire. Il indique par ailleurs que plusieurs démarches administratives sont
en cours. Je demande a la mairie de suivre I’avancement de toutes les démarches administratives
précitées.

Ces éléments seront pris en compte dans l'analyse du Titre 2.

M9

Anouk Vanneville

Synthése de la contribution de Mme Anouk Vanneuville. (Mémoire + annexes 24 pages. 11Mo)

Mme Vanneuville, résidente au hameau de la Vérune (249 Calade de la Vérune) et ancienne
gestionnaire en hétellerie événementielle, exprime une opposition argumentée au changement de
destination du Chéteau de I’Olivéte. Elle précise que sa démarche n'est pas une opposition de
principe, mais une demande de mise en conformité technique et sécuritaire.

1. Expertise et contexte local S'appuyant sur son expérience professionnelle des Etablissements
Recevant du Public (ERP), elle souligne que sa propriété est située dans l'axe du vallon reliant
I'Olivéte a la Vérune. Elle conteste l'affirmation du dossier selon laquelle une distance de 150 m
exclurait les nuisances, expliquant que la configuration du relief et les vents dominants portent
les sons (voix, musique, bruits de vaisselle) directement vers les habitations.

2. Risque incendie et sécurité publique Elle appuie la réserve majeure de la DDTM (aléa «
Trés Fort » de feu de forét) par des faits vécus : la chute d'un artifice pyrotechnique de mariage
dans son jardin, & proximité de cypres inflammables. Elle signale ¢galement des comportements
a risque (participants circulant de nuit dans les bois) et l'impossibilité d'assurer une évacuation
stire d'un public nombreux ne connaissant pas les lieux.

3. Inadéquation des infrastructures et des flux Mme Vanneuville démontre, photos a l'appui,
que les visiteurs et camions n'utilisent pas uniquement l'acces RD980 mais saturent des voies
communales étroites et inadaptées (Calade de la Vérune, chemin de Pique-louzie), créant des
blocages pour les secours et dégradant les berges du Vallat des Jonquets.

4. Irrégularité et défaut d'études Elle dénonce une exploitation commerciale commencée de
fait en mai 2025 sans changement de destination acté ni validation ERP. Elle reléve I'absence
totale d'étude acoustique (EINS), d'avis du SPANC dimensionné pour 160 personnes, et
d'analyse de la capacité réelle du réseau d'eau potable déja fragile en éte.

10. Demandes au commissaire enquéteur (Transcription intégrale)

10.1. Demande principale Je ne demande pas le retrait de ’ensemble de la modification n° 1 du
PLU. Ma demande porte exclusivement sur la suppression de la possibilité de changement de
destination des batiments du Chateau de I’Olivéte et de leurs batiments associes.
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10.2. Demandes subsidiaires en cas de maintien de la disposition

1. Exclure expressément la sous-destination « centre de congrés et d’exposition », les
salles de réception, les mariages, les soirées dansantes et toute activité
événementielle autonome de la liste des destinations et usages rendus possibles.

2. Limiter les nouvelles destinations a un agritourisme réellement accessoire a
I’exploitation agricole, conformément a I’observation de la Chambre d’agriculture.

3. Fixer des plafonds précis : nombre de chambres et de couchages, surface affectée,
effectif maximal simultané intérieur et extérieur, nombre annue! de manifestations et
capacité des structures démontables.

4. Subordonner tout projet A une étude acoustique compléte EINS en application de
Iarticle R.571-27 du code de I'environnement et de I’arrété du 17 Avril 2023, réalisée en
situation représentative de mariage, tenant compte du relief, des vents, du bruit de fond
rural, des repas extérieurs, des ouvertures de la salle et des déplacements hors du
domaine.

5. Prendre comme point de contrdle prioritaire la résidence principale sise 249 Calade
de la Vérune, notamment son point de vie et son jardin cOt€ ouest.

6. Interdire la diffusion de sons amplifiés en extérieur diurne et nocturne ; prévoir, pour
I’intérieur, des horaires stricts, des portes et baies fermées pendant la diffusion, un sas
acoustique obligatoire, un limiteur conforme et toutes prescriptions permettant le respect
des émergences réglementaires. Les horaires doivent aussi encadrer les repas,
démontages, départs et activités extérieures, méme sans musique.

7. Produire un avis du SDIS, une étude de défense extérieure contre I’incendie, un plan
d’évacuation, une analysc des points d’eau, des obligations de débroussaillement et de la
gestion d’un public ne connaissant pas Ics lieux ; interdire les artifices pyrotechniques,
feux et flammes.

8. Analyser ’ensemble des accés réellement utilisés — RD980, la voie le long du Vallat
des Jonquets, Calade de la Vérune et chemin de Pique-Louzie — et vérifier leur
compatibilité avec I’intervention des secours, 1’évacuation et le trafic génére. Sila
sécurité est fondée sur le seul accés RD980, prévoir les mesures concrétes empéchant
I’utilisation des autres voies par les visiteurs.

9. Clarifier la propriété, le classement, ’entretien et les responsabilités pour la totalité
des chemins et ponts utilisés, ainsi que les charges susceptibles d’incomber a la
commune.

10. Faire réaliser une vérification hydraulique du Vallat des Jonquets : état du lit, dépots
de sable et gravats, stabilité des berges incidence du trafic, compatibilité avec le PPRI, le
ruissellement et les prescriptions écologiques.

11. Démontrer la capacité de la ressource en eau, du réseau public et de la défense
incendie ; produire un avis du SPANC et le dimensionnement de I’assainissement au
regard de Deffectif maximal.

12. Préserver activité agricole et le paysage : justifier les suppressions de vignes et
d’arbres, protéger les cultures, limiter les conflits d’usage et reprendre la demande de la
Chambre d’agriculture relative a une qualification strictement agritouristique.

13. Produire ou recenser les autorisations relatives aux activités déja exercées :
urbanisme, changement de destination, ERP, ouverture au public, sécurité, bruit,
assainissement, voirie et effectifs autorisés.

10.4. Réponses expresses sollicitées dans le rapport et les conclusions Je demande que le
rapport et les conclusions motivées répondent clairement aux questions suivantes :
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o Pour quelles raisons la réserve expresse de la DDTM du 22 mai 2026 serait-elle écartée
ou considérée comme satisfaite ?

o Comment la commune concilie-t-elle I'aléa feu de forét trés fort avec I'accueil nocturne et
estival d'un public important non contenu ?

o Comment sont traités 'évacuation et l'acces des secours en tenant compte des voies
effectivement empruntées, et non du seul accés RD980 présenté dans le dossier ?

o Sur quelle analyse acoustique repose l'affirmation selon laquelle la distance de 150
métres exclurait toute nuisance ?

o Quelles autorisations encadrent les activités déja exercées et les capacités publiquement
annoncées ?

o Comment sont démontrées la capacité de I'eau potable, la conformité de l'assainissement
et la défense incendie ?

o Comment sont préservés le Vallat des Jonquets, les écoulements, les berges et les
parcelles riveraines ?

o Comment la suppression constatée de vignes et d'arbres et l'installation de chapiteaux se
concilient-elles avec la préservation agricole, naturelle et paysagere ?

o Comment le projet satisfait-il la condition posée page 13 du rapport, selon laquelle
aucune évolution ne doit étre de nature a induire de graves risques de nuisance ?

Remarque du CE

Je prends note de ccttc contribution étayée.

Réponse MO. Voir réponses précédentes notamment & M. Renaud COSTE

Commentaires du CE 2 la réponse MO. En complément des réponses de la MO a M Coste sur
les sujets communs évoqués, je précise que la réserve de la DDTM n’est pas écartée et quelle
sera analysée dans le titre 2 des conclusions motivées. Les réponses apportées par la MO, bien
qu'apportant des éclairages sur les procédures en cours (ERP, SDIS, forage), confirment la
nécessité d'encadrer strictement le changement de destination. Je traduirai ces préoccupations
dans mes conclusions motivées. Pour |’aspect acoustique, je pense qu'une étude de I'impact des
nuisances sonores (EINS) est souhaitable pour garantir le respect des nuisances chez les riverains
de la Vérune, conformément au code de la santé publique.

M10 | M. SALMERON L Le 6/08/2026

Hameau de St Gely

30630 CORNILLON

Objet : Avis d’enquéte publique sur le projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme
(PLU)

Je fais suite a la lecture des documents pour la modification du PLU de la commune de
CORNILLON.

1°Point concerant la modification des aménagements de la zone 2AU1 des Auriolles.
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o Avez pris en compte I’impact routier de cette modification ?

o Le croissement pour I’accés au hameau de ST GELY est actuellement source de nombreux
accidents graves.

o Laroute dans le hameau de ST Gely est déja fortement utilisée (zone artisanale, hameau et
dans le futur caserne des pompiers).

o L’impact sur notre réseau d’eau potable et traitement des eaux usés est lui aussi trop

important.

o Actuellement, il me semble que c’est deux sujets sont déja & leur maximum de capaciteé,
cette modification engendrera des soucis aux habitants du hameau avant que I’on puisse
financer et réaliser les travaux pour augmenter leurs capacités

« L’impact sur notre école communale me semble aussi trop important.

o Nombre d’enfants supplémentaire alors que nous déja au maximum il me semble,
o Place assise dans la cantine et capacité de production de repas.

2eme Point concernant la modification d’affectation des batiments « Chateau de Rabusas et de
I’Olivéte »

« Concernant le Chateau de Rabusas, avez-vous regu une demande du propriétaire pour faire des
aménagements dans ce sens, il me semble ne pas avoir vu de permis de construire affiché en mairie.
Pourquoi faire cette modification si pas nécessaire.

» Concernant le Chiteau des Olivétes,

o Suitc 4 ma visite lors de I'inauguration des bitiments, il me semble que la salle pouvant
accueillir des personnes lors de mariage ou autres événements et plutdt petite et ne permets
pas au dire des propriétaires d’accueillir plus de 70 a 80 personnes. De fait, actuellement
les réceptions se font en dehors du batiment (sans autorisation pour ce type d’activité
commercial et d’avis de la commission de sécurité) ce qui engendre actuellement des
nuisances sonores.

o Le point soulevé par le service aménagement territorial Rhone Garrigues et mer concernant
le feu, me semble aussi trés importante suite aux nombreux feux de cet été.

La demande de modification partielle du PLU de notre commune n’est pour moi pas recevable et
pas acceptable

Réponse MO. Voir réponses du commissaire enquéteur de Q1-1a Q1-3

La zone 2AU1 n’a pas d’impact négatif sur I’école (au contraire) ni sur la configuration actuelle
du croisement de Saint-Gély sur la RD980 qui sera d’ailleurs réaménagé pour la construction de
la future CSP.

Pour 1’Olivéte, voir réponses précédentes a Monsieur COSTE et Q3

Commentaire du CE 2 la réponse MO. Les explications du MO concernant I’école et le
croisement sont actés. Pour le reste, voir les réponses Q1.1 0 Q1.3 et Q3.

M1l | Mme ROMAN M

Bonjour,
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Et merci, a ceux qui prendront le temps de lire cecl.

J’aimerais ouvrir ce courrier par une question, quel est le colt de cette modification du PLU? Je
trouve que cette information est pertinente, et aurait mérité d’étre précisee quelque part dans le
dossier.

Jai pris le temps de lire attentivement chaque document composant ce projet de modification du
PLU, je suis revenue a plusieurs reprises sur le document d’urbanisme actuel, qui n’est pas si
vieux, et je suis ressortie de mes lectures avec plus de questions que de réponses.

Notamment, comment se fait-il qu’un PLU de seulement 4 ans ait déja besoin d’étre modifie ?

Le PLU, validé en 2022, nécessite apparemment une mise a jour en 2026 pour correspondre au
Schéma de Cohérences Territoriale (SCoT, 2019), au Plan Local de I’Habitat (PLH, 2019).

Penchons-nous donc sur ces modifications.

e Zone 2AUL, la modification portant sur I'OAP: soit pour les non-initiés comme mot,
I’apparence et 1’organisation des constructions a venir. Aucun nouveau réglement ne
semble justifier de mise a jour, aussi je me demande pourquoi les nouvelles régles
édictées ne I’ont tout simplement pas été dés la rédaction du PLU

Le seul autre changement que j’ai pu observer est la suppression du logement social demandé,
qui pourtant semble absolument nécessaire dans le document « exposé des motifs », afin de
permettre aux plus modestes de se loger.

o Autorisation controlée des bardages : il est noté que le reglement actuel laisse planer un
doute sur la possibilité de barder en bois des habitations.

Pourtant, il semble que des habitations en bois soient déja présentes, notamment dans les
hameaux de Roman ou de St gély.

De plus, comme précisé dans « I’exposé des motifs », il a €té construit 28 résidences principales
entre 2015 et 2022, soit en moyenne 4 par an. N’est-il pas possible de juger au cas par cas
I’apparence des habitations projetée dans les permis de construire déposes ? Le rythme de

traitement de ces permis, qui ne semble pas effréné, justifie-t-il un point de modification du PLU
?

o Changement de destination des chateaux de Rabusas et I’Olivéte: ce point ci me semble
particuliérement sensible. Le document mentionne la création d’hotel comme un apport
nouveau, or je passe depuis ma plus tendre enfance devant un panneau mentionnant un
hotel, La Vieille Fontaine. Mais mes yeux n’étant pas des sources d’information fiable,
j’ai quand méme vérifié le code naf de 1’établissement, qui est le suivant : 55.10Z, Hoétels
et hébergement similaire. « L’exposé des motifs » indique que ce changement vise a
« compléter la gamme d’hébergement dans la commune plus que d’augmenter
significativement le nombre de lits touristiques ». Il semblerait que nous ayons donc déja
un hétel sur la commune, et que le changement demandé ne vise donc pas a diversifier
I’offre mais plutdt & diversifier les activités de ces propriétés en particulier. Cette
différence semble 1égére, mais la modification étant présentée comme avantageuse pour
la commune, I’est-elle réellement ?
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J’ai vérifié le zonage dans lequel se situent les deux chateaux, ils sont en Zone A. Dans le PLU
actuel, il est mentionné qu’en zone Agricole, contrairement a la trés restreinte zone Agricole
Protégée, il est possible d’aménager, dans 1’enveloppe existante des batiments ou en extension
mesurée, des chambres d’hote et gites ruraux. L’activité souhaitée semble donc possible, puisque
le changement de destination dans ce cadre et sans compromettre I’activité agricole est autorise.
Les réels changements portent sur les activités de restauration, et la création de « salle de
congrés ». La question qui me vient alors est, pourquoi ne pas étendre cette possibilité a tous les
domaines agricoles de la commune ?

De plus, on ne trouve aucune étude de I’impact de telles activités, que ce soit sur la
consommation en eau, sur les possibles nuisances pour les quartiers les plus proches, ni méme
sur les possibles retombées.

Les communes voisines pourraient étre un premier point d’information, par rapport aux
domaines de bres ou de Gressac, qui semble se rapprocher de ce qui est envisagé dans les deux
chateaux. Comment ces domaines impactent ils les différentes communes ? N’y a-t-il aucun
probléme soulevé ?

Par ailleurs, le service d’aménagement territorial (DDTM) émet un avis défavorable a un tel
changement, par rapport a 1’aléa feu de forét.

J’aimerais apporter une derniére remarque concernant ce troisiéme point de modification, apres
consultation du site internet du chateau de I’Olivéte (chateauOlivéte.com) , Ics activités
concernées par le changement sont déja d’actualité. II est proposé sur le site diverses prestations :
mariages, séminaires, etc.

Ces activités étant déja proposées, sont-elles en conformité avec le zonage actuel, si oui la

modification est-elle nécessaire ? Ou bien ne sont-elles pas en conformité, et dans ce cas la
modification, plutét que de viser une diversification & venir, ne vient-elle pas légitimer une
activité débutée sans demande d’autorisation ?

Si je dois résumer les questionnements que m’apporte la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme, je dirai :

Pourquoi les aménagements de la zone 2UA1 n’ont pas été prévus correctement deés 1’¢laboration
du PLU ? Les autorisations de fagades en bois nécessitent-elles réellement une modification du
PLU, alors qu’on en trouve déja sur la commune ? Les changements de destinations des chateaux
sont déja possibles dans une limite raisonnable, pourquoi légiférer dessus et ne pas se contenter
des possibilités qu’offre la zone A ? Si ces nouveaux changements de destinations sont
bénéfiques, pourquoi ne pas les étendre aux autres domaines agricoles de la commune ?

Je me permets de sortir du simple cadre de cette modification pour faire la remarque suivante :

L’enjeu du vieillissement de la population est soulevé, et a juste titre, pour encourager la
construction de logements. Or, ces derniéres années un certain nombre de jeunes ont dfi quitter la
commune pour se loger, bien qu’ils y travaillent, que ce soit en tant que salariés ou chef
d’exploitation par exemple, suite a des refus de permis de construire. On constate par ailleurs
dans le document accompagnant la modification, que les projections en matiére d’évolution de la
population, estimée a +1,3% pour finalement étre de -0,3%, sont compléments fausses. Cet
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exode ne mérite-t-elle pas une remise en question de la part de la mairie sur la gestion du foncier
urbanisable ?

Un lotissement est-il une meilleure option que le comblement des « dents creuses » que
constituent les zones agricoles coincées entre des habitations par exemple ?

La théorie c’est bien, mais toutes les prévisions du développement de la commune ne sont que ¢a
justement, des théories. Nous avons la chance d’habiter un petit territoire, a taille humaine, ou il
est facile de communiquer et de venir se rencontrer. Et je pense que I’'aménagement de ce
territoire, mérite mieux que 1’application de simplc théorie développée dans des bureaux, a partir
de chiffres et de statistiques. Je pense que les jeunes qui font de ce territoire ce qu’il est méritent
que leur cas soit réellement considéré, sur le terrain et pas derriére des tableurs et des graphiques.

Roman Marine

Résidente et agricultrice & Cornillon

Réponse MO.

Le coiit de cette révision, entre études, publications et enquéte est d’environ 5500 €. Celle-cia été
motivée par le fait que la version initiale du PLU votée en 2019 et rendue applicable en 2022 apres
enquéte publique, était entachée d’erreur: surfaces disponibles sur OAP2, revétements et
matériaux relevant d’un réglement datant des années 75 el non adaptés pour la transition
énergétique, et enfin le besoin de créer des hétels sur le territoire de 1’agglo en accord avec SAFER
et Chambre d’agriculture.

Commentaire du CE 2 la réponse MO. Sans commentaire particulier a rajouter.

-

M Turion E et Sapet C

Nous vous remercions pour notre échange en mairie ce jour. Comme demande, voici un
complément d'information sur les points évoqués ensemble.

Gestion du bruit :

Nous n'avons eu aucun constat de nuisance sonore des gendarmes qui se sont déplacés a plusieurs
reprises au chiteau en 2025. Aucune visite & ce jour n'a €té constatée en 2026.

Dans notre réglement intérieur et contrat client, il est stipulé qu'a partir de 22H seules les activités
4 l'intérieur du chateau sont autorisées. Un régisseur est présent a chaque événement et surveille la
porte d'entrée de la salle qui doit rester fermée afin d'éviter les nuisances sonores ainsi que la
piscine fermée a partir de 20H.

Risque incendie :

Nous respectons scrupuleusement nos obligations OLD chaque année avec un débroussaillage sur
50 métres au nord du chateau. En ce qui concerne I'alimentation en eau contre l'incendie, nous
avons évoqué ensemble les alternatives entre bache en plus de la piscine (capacité supérieure a 60
000 litres) et du bassin existant. Toutes les issues sont situées au sud du chateau parfaitement
dégagé. Aucun feu ni barbecue n'est autorisé sur le domaine.
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ERP:
Nous avons initié 'ensemble des études liées a l'instruction du dossier depuis les travaux en 2023.

Nos travaux ont été supervisés par Alpes Control pour la conformité, nous avons eu une pré visite
du SDIS au printemps 2026 évoquant les aménagements nécessaires qui sont repris dans le dossier
préparé et n'appelant pas de remarques particuliéres notamment sur la hauteur entre sol et plancher
dernier niveau du chiteau inférieur 2 8 métres. Le dossier ERP est géré par Marjorie SION
architecte DPLG a Bagnols sur Ceze.

Gestion des déchets :

Avec un seul passage semaine des éboueurs, nous avons revu notre gestion des déchets en 2025
avec un stockage tampon au chteau et 'utilisation de containers fermés qui évitent tout déchet sur
la voie publique.

En tant qu'associés propriétaires du chiteau de 1'Olivéte, nous sommes attachés a ce projet auquel
nous consacrons beaucoup de temps. Nous sommes attachés & la région et ses habitants avec
lesquels nous avons créé des liens professionnels mais aussi personnels. Nous avons ouvert le
chéteau au public avec les Jeudi de I'Oliveéte.

Nous sommes bien évidemment préts 2 mettre en ceuvre toute recommandation pour sécuriser le
changement de destination qui est indispensable pour notre exploitation.

Christophe Sapet et Etienne Turion
Cormillon le 6 aofit 2026

Etienne Turion <etienne.turion@gmail.com>
Pieces jointes

jeu. 6 aotit 16:33 (il y a 17 heures)

Monsieur le Commissaire enquéteur

En complément de mon précédent mail, je vous informe que notre régisseur a réalisé des prises de
son au sonométre a l'extrémité est de la propriété et au pied de la Verune le 25 juillet a 22H30 et
26 juillet 4 0H30 en plein mariage : les données affichées en PJ varient entre 37 et 45 décibels
considérés comme chambre calme.

Bonne réception

Etienne Turion

Remarque du CE

Je prends note des mesures générales que vous évoquez.

Réponse MO. Ok pour dispositions prises et en cours toutefois je rappelle que le changement de
destination porte sur I’hdtellerie et non sur une activité événementielle pérenne.
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destination.

Commentaire du CE 2 la réponse MO. Je prends note de la précision du changement de

Questions du CE a la MO.

questions du CE sur le point 1.

Réponse MO.

projet ?

Q1.1 | Concerant I’alimentation en eau potable, les 2
forages actuels sont en limite 1’été (Voir avis de
la MRAE n° 2020A02). Quid du 3° forage en

Réponse MO.

Le projet est toujours en cours sous compeétence
de I’Agglo du Gard Rhodanien. Chaque visite
du Cabinet ou du Président de 1’Agglo est
prétexte a rappeler ce projet pour le déterrer.

De toute maniére cette problématique est bien
connue puisque aucun permis de construire sur
ces zones n’a été délivré depuis 2022

Commentaire du CE a la réponse MO.

C’est un projet a suivre et a relancer aupres de
I’agglo du Gard Rhodanien

aménagement du secteur des Auriolles.

Cette demande est justifiée par :

de la Céze Aval.

sur ce secteur spécifique.

situées en aval.

modification.

Q1.2 | Considérant I’avis de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) n°
2020A02 rendu le 20 janvier 2020, celui-ci
recommandait explicitement que soit inscrite,
tant dans I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) de la zone 2AU1 que
dans le réglement écrit, ’obligation de réaliser
une étude hydraulique de détail avant tout

1. L'exposition d'une partie importante de
la parcelle (2 300 m? sur 4 500 m?) au
risque d'inondation défini par le PPRi

2. L'identification de risques liés au
ruissellement pluvial (étude CEREG)

3. Lanécessité de garantir la sécurité des
futurs habitants et 1'absence d'impact
hydraulique sur les parcelles agricoles

Bien que le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) mentionne
ce principe, il apparait que cette prescriptionn'a
pas été retranscrite de maniére opérationnelle
dans les piéces opposables de la présente

Réponse MO.

Oui bien sir, cette étude va étre rendue
obligatoire avant tout projet de construction et
sera a la charge de I’aménageur.

Commentaire du CE a la réponse MO.

Dont acte.

Modification n°1 du PLU de la commune de Cornillon

Page 33 sur 63




Enquéte publique E26000042/30

Le Maitre d’ouvrage peut-il préciser les
raisons de cette absence de retranscription
réglementaire et confirmer s’il entend
intégrer formellement cette obligation
d’étude préalable dans le réglement définitif
pour répondre aux recommandations de
1I'Autorité Environnementale ?

QL3

Pouvez-vous me confirmer que le découpage
parcellaire de la zone 2AU1 en plusieurs lots
individuels sera interdit avant la mise en ceuvre
d'un projet global, ceci afin de maintenir le
principe d'une opération d’aménagement
d’ensemble  garantissant que la charge
technique et financiére des équipements
communs soit intégralement assumeée par un
aménageur unique ?

Réponses MO.

Dans 1’ état actuel du réglement, je le confirme.

Commentaire du CE a la réponse MO.

Dont acte.

Questions du CE sur le point 3.

Réponses MO.

Q3.1

le changement de destination du chéteau de
I’Olivéte est effectif. Ce changement doit étre
soumis a I’avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAT).

Avez-vous recu l’avis conforme de cet
organisme. ?

Réponse MO.

Commentaire du CE.

Je n’ai pas regu d’avis de la CDPENAF a la
date de cloture de ’enquéte.

Q32

Quels sont les aménagements prévus
concernant le risque feu notamment sur :

1. La vérification de la capacité des voies
d'accés existantes & permettre le
croisement et l'intervention des engins
de secours de fort tonnage (normes
SDIS).

2. La confirmation que la capacité des
réseaux publics d'eau potable est
suffisante pour assurer la défense
incendie des établissements recevant du
public (ERP), ou, a défaut, I’installation
de dispositifs de stockage d'ean
normalisés (citernes ou hydrants).

3. Le respect rigoureux des Obligations
Légales de Débroussaillement (OLD),
particuliérement crucial pour ces
batiments situés en zone A (agricole) a
proximité d'espaces naturels. »

Réponse MO.

Les accés sont élargis et la capacité de
croisement établie. Les issues sont dégagées et
se trouvent toutes au sud du chateau

Installer une citerne de grande capacité (réserve
d’eau) a été proposée par les propriétaires en
plus de la piscine de 60 m3 et d’un bassin.

Un dossier ERP est en cours d’établissement :
Marjorie SION architecte DPLG (Bagnols sur
Céze aprés supervision de la conformité des
travaux par ALPES Contrdl et une visite du
SDIS début 2026

L’OLD est assurée chaque année, il sera
demandé de 1’étendre progressivement au-dela
des 50 m.

Remarque du CE sur la réponse MO.
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Lors de la visite des lieux, les conditions
d'accés mentionnées par le maitre d'ouvrage ont
été constatées

Concernant la citerne, le dossier ERP et les
OLD, le maitre d'ouvrage indique que plusieurs
démarches sont en cours. A suivre.

Q3.3 |Le MO peut-il préciser s'il entend limiter | Réponse MO.
réglementairement la capacité d'accueil et les
horaires de sonorisation extérieure pour
garantir la tranquillité du voisinage, suite aux
nuisances constatées depuis 2025

Oui voir réponses précédentes. Pour rappel,
’activité actuelle portant sur 1’événementiel
n’est que temporaire, le changement de
destination a été souhaité pour de I’hétellerie.
Dans l’attente, si des nuisances liées a cette
activité « événementielle » perdurent,
régularisation sera demandée aux propriétaires
et en cas de non-respect, comme dé&ja évoqueé,
la mairie prendra les dispositions nécessaires
auprés de M. le Préfet pour fermeture
administrative.

Remarque du CE sur la réponse MO.

Dont acte. La réponse du maitre d'ouvrage ne
prévoit pas, a ce stade, de limitation
réglementaire spécifique de la capacite
d'accueil ou des horaires de sonorisation dans
le cadre de la modification du PLU. Elle
rappelle que l'activité événementielle actuelle
est présentée comme temporaire.

4 Bilan de 'enquéte.

Cette enquéte s’est bien passée, les conditions de réception du public étaient excellentes.
L’information de I’ouverture de ’enquéte a été diffusée & la population au travers des journaux, de
la campagne d’affichage de I’avis et du site internet de la commune de Cornillon.

Aprés avoir étudié le dossier, effectué ma visite des lieux, pris en compte les réponses des PPA,
recensé les observations du public et les réponses de I’autorité organisatrice, j’ai rédigé dans ce
rapport de fagon factuelle tous les éléments nécessaires a I’analyse de la modification n° 1 du
PLU de Cornillon.

Je dispose de suffisamment d’informations pour rédiger mes conclusions motivées et un avis sur
les 3 points de la modification n°l du PLU de Cornillon consultables dans le titre 2 intitul¢ «
conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur sur la modification n° 1 du PLU de
Cornillon ».
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le 19 aoiit 2026

gt

Hervé VIGNOLES. Commissaire enquéteur.

Ce rapport accompagné du titre 2 a été remis & M le Maire le 19 aofit 2026 a la Mairie de Cornillon.

Ce rapport accompagné du titre 2 a été envoyé par mail le 19 aofit 2026 au TA de NIMES.
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5 Annexes
5.1 Premiére parution la marseillaise. Vendredi 26 juin 2026.
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5.2 Premiére parution MIDI.LIBRE. Mardi 30 juin 2026
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Enquéte publique E26000042/30

5.3 Deuxiéme parution LA MARSEILLAISE. Vendredi 24 juillet 2026.
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Enquéte publique E26000042/30

5.4 Deuxiéme parution MIDI.LIBRE. Jeudi 23 juillet 2026.
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Enquéte publique E26000042/30

5.5 Affichages.

Affichagel/3

La VERUNE Sous la forét.
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Enquéte publique E26000042/30

Affichage2/3

IVANYAS PRIVAT CASERNAUX

Modification n°1 du PLU de la commune de Cornillon Page 42 sur 63



Enquéte publique E26000042/30

Affichage 3/3

Certificat d’affichage.

CERTIFICAT D’AFFICHAGE
D’UN AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

——— |

Objet : Révision du plan local d'urbanisme
Enquéte publique du 21 juilict au 6 a0t 2026

Le Maire de la commune de Comillon
CERTIFIE

Que Pavis d’enquéte publique du projet cité en objet a été affiché dans la collectivité, aux lieux
habituels (Place Saint Nabor, Saint Gely, Privat, Ivagnas, Vieux Village, Roman, La Vérune,
Cazemeau et Chemin Sous Ia Forét), le 6 juiller 2026, c’est 4 dirc au moins quinze jours avant le
début de Penquete, et pendant toute la durée de celle-ci.

Fait a Cormnillon le, 13 aout 2026

Pur délégation du Maire, le 17 adjount,

| e
[ e ‘:_i_r_;':"_’.'-_— —
Raphaél CASTOR
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Enquéte publiqgue E26000042/30

5.6 Proces-verbal de synthése 1/20.
Annexe PV de syntheése des obs. 1/20

Enquite publique E26000042,30

République frangaise Département du GARD

MODIFICATION N°1 DU PLU
DE LA COMMUNE DE CORNILLON

ENQUETE PUBLIQUE
N° E26000042/30
Du 21 juillet 2026 au 06 aoht 2026.

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS.

Hervé VIGNOLES. Commissabre enquétour:

Modification n*1 dur PLU de ta commune de Cornlon Page 1 sur 21
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Enquéte publique E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 2/20

Enquéte publique E26000042/30

Monzeur le Maire de CORNILEON,

Vi enregistrs je 18 mat 2026, L letns par lagueile wous avez demands i2 dénswaten d'un commuosairs enguétsim
en vue de procedar a une snquete publque 3vant pow obiet ©

L a modificacion n°1 du PLU de Ia commune de Cornillon .

Vi le code de 1 emvronnenant -

Vi le code de Iurbamnme
Y les lister ddpartamentals: daptitude mire forctions de commmissaire enquétsr étabhes zu tire de l'acnee

USRI

Ja sowsazens Bard VIGHOLES. commiscaire enquétewr avorr #é designé par décizion de M le Préndent du mivural
admim-tatif de NIMES le £3 jme 2026

Vit les mv1s qu public par voue de presce. affickage at sur le aite rerver de 13 coryrmme informant le pubhe
& I'owvernre d'une encuéte publique concermant 13 modification n®1 du PLU de Cormllon :

“z les decument corsttuart le dozseer 4 sncuéte :

Vul owvesture du resistre 4 engnéte aw: fins da recevorr les observanons émites dn public en mante. et la
mice 3 disposition d'un site interzet permettant la concultanion du dossier et décrire len observanons par voie
dematenzhsee aurvant les adrasses -

Site : hitps:wrawr comillor fr

Azl : modifsmplifieepin comillor 2 zmatt com

Je redige le présent procéz-verbal de synthese des ehaervations, apre: mes permanences :

Commune Lieux Diates Horaires

Cormilen Mame Mazd: 21 puiles 2026 09h00-1 2h()

Cormlion Mzine | Lunai 27 jmBet 202¢€ | 09R00-12000
| Cormallon | Mame | Jeum 06 acat 2026 [ T4:00-17RO0

Pomr cetie encudte qun 5'est dévonlée du 31 jurllet a 06 sott 2026, zu cowrs de me- pemmansnces razhiszes suranr
le plarming ci-des=us jaireen:

| Nore de Nire Nopr des pesoares Raference
Percore: | &obs O
! Racnes ACTLRS
Permazence | 1 1 1. Mme et M Di-Marmo 1B Rl
Perpgrence 3 2 1 2. Mme ee M Camproux A R4
15 sont lez proonétaire: de la parcelle AT 402 =zoce
22T, Apres prises de rencetzmements, s n'ant pas

couhzits éerme dobservaton I onr font ume
obzervation phus tard hors parmanence.

3. MMabeJL
B3
Permarence 3 7 7 4 MM Tunon E et Sapet C RS +MI2
S MCassageau RA
6 Mme Roman M R7=AMfil
todification n*1 du PLU de 1a commune de Cormillan Page 2 sur 20
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Enquéte publique E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 3/20

Enquéte publigue EZ6000042,30

| T Mme Ficon™ RS
8§ MCote R RO =\8
9 Mme et M Benorr Vet T RIG
10 Mme Pradeille £ Rl
O par mail 12 1l Mo E Mi
Y. Mme Barcet 5 .5
3. M Laffons M3
4. RIc M4
5. Mme O Gondrzn st M Chalan C M5
6. MIY Lebegus M&
7. Mme A Benoit MY
S MUCe=R M3 +RS
G MNme Varnenlle & S )
19, M Saimevon L8 akt]
11. Mme Roman M MII=R7
12. M Twnon MI2+RS
Ohz par courmer 1 1 counter recommande de Mme Varnaralls postele
06082026 et recu er mame de Comillon e
10082076 3 10h30 Ce couwrner comespornd a
Varnexe do mal M 2.
bz hors 2 1 MLombart IL el
pelmansncs 2 M Camproux L B4
| Total [11 24 2( per—ones se sont mansfestses. |
Sux le< 3 cortribunons écnites, of cobstate que 3 perwonres ont wilises le remiwre et le mail et 1 personne e mai
olus courmer recommands. Le mail start wtihss comme comoplément de | observzhon ecrite. {sort 20 personnes ont

INarqué U Imtsret 3 cefte encuéte).

AV Camorowcs, Cazsaznau et M Coste ont chacur lainsé ux dossier agrafé au regiza,
\me Varzemalle 3 emvoye un cowner recommands agrafé au regstre.

Au travers des jornaes avee les 4 amonces offictelles de iz campagne & affichage zur tous les hamezux et du mite
miernet de ia commmne. ) unoteuemﬁepmummallemlomedmfm.apup‘ulzuoumlm'ermdeceﬁse
encuéte. Towtefois, j'a recu lors de me: permanences des crifiques sur 1z periade de I enquéte. et mn regret que le
sroupe Facebook de Iz maine o' pas informs de cette enquéte.

Te zote towfefoiz, 1me participation correcte concemant cette modification ©* 1 du FLU. avec des douners pertizents,
rotamment uy les pomts 1 et 3 de | enquéta.

Observations et question: du CE.
Eormus les observanons des PPA. celles-ot sonr identfices et clacmaes anvant :
E i registre. M :mad. C : courtier.

Compte tern dv faible nombre des observanons du public. je les a: refransentes telles qu elles ont éte forpmlees.
Seuls les aviz des PPA onr été synthenses mars s somr consuitables dsns ke intégralité dars fe dosster.
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Enquéte publique E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 4/20

Enquéte publique E26000042/30

Svethese des aua- PPA

1 { howbre 4 agriculenre.

« cette meodification 0 anpacte cue fatbiement I achvite agncole. La chambre d agrrcultne smet un avis
favorahle zons rezerve de meme er place e vantable haw antiderive enne le cours d'ean af lez fitwes
corztrucaon: 3 Iz charge o1 seston de | anenagewr. »

Que;!mn du CE.
Prevovezr-lz-vouws prize e comote de cetie remarcus mEMCetteha;e ann dénrve dars les OAPov et
dans le reglement ar précisamt que 3 gastor c&ad i 13 charge d= Y aménzgewr ou iz future copropriste.

Feponse MO

DDA PPA

[ B

«wles 2 premuer obrectifs n'amenent P de remarque de la DDIM En revarche. le rainéme ofpectf
apoele de sa part des obzarvations sur 12 prise en conzve du n-cue feu de forét. Elle conciut : « 3 emetz 1m
avis favorable a votre modification sous rézerve que soft renrée 1a possitahie de changer da destmation
2o~ birment: 3u chireau da Rausas et du chitesu de 1'Olivete (ot lewrs bitiment= as20c18z).

Remarqoe de CE.
Confare mz question Q3.2.

Reponse MO,

| 3 Conzell departemental da CARD.

« Compte rem du dozzier fownr ar Ihornewr de vous nansmertre ['avas faverable de 1admmistzhon
départementale tout en rappelant I\ avis du Departement dn 14 jamzer 2020 en mattere de mobilite zur le-
3 QAP du PLU arite (cf. exctrapt ce-aprec) : je vows gemande de bien vouiomr en adresser wme come au
comanissaire enqudtenr.

Remargue du CE.
I_"exh:aiten@emmm'abimétélm::_ﬂast_’;omimdmm&a._‘ceducmﬂpremencmmla
modificanion des 3 zones. soit 2AUL, 2ATD et 2AU3. Concemant iz medification sar le quarher des
Auncles (zope 2AUL qa seule £t I'objet de 1a modificanon n° 1. 1} est precizé qu'alle est acceacible
ch_mhlaRDZl‘O?m_.p..tlaxmccmﬂml L aceés est en connexion directe avec une voie commmmale
sare, mpact sigeificanf aur la RDF 220,

Reponze MO.

| 4 CCI du Gard
La C(CI dn Gard emet un av1s favorable.

Remarque du CE,
Ja prend- acte de cet mvis Svorable
| Reéponse MO,

Contributions du public sur registre papier.

Rl | M et Mme Di Martino.
« Se pose la question de 'z nnte ex plxce de lozement= sociaux ou amives (terrain des Aunailes) »

Question du CE.
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Enquéte publique E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 5/20

Enquéte publique E26000C42/30

Quells est Iz dectinston socale des logamens prévs mur s zone 2AUL 7

| Reéponze MO.

E2. M Lombart jean lowis.

« 52 pose 1a question des accés da vointes. des noques 4 'iondancn st le: mtentons e logemenrs soct
aur Je tervare dez Avmiolles.

Accord pow le reste. i changemert de destination du chitean de Rabussas et du chiteau de 1 oirvetes.

Question du CE.

{oir ma remargue 2u Conzal départementsl du GARD.)

1’ sccés actuel de 1a zome JATT] ext un chemin de te1te quo doit soe brnmme et permetire le crosemsnt de 2
voinpes entra la RD 270 et Uentrée de la zope Avez-vous bien puévu cet amérsgement a la charre de la
cormmme 7

Remargue du CE
Concemnent les noques d'inondstior. vor ma question Q1.2

Eeponse N[O

R3

[ M Mahe Jean lows.

Now: sommes vitcultsms sur Iz commmme de Cornillon et raralielament mrestatzme de serzee pox le
domaine de ! O]:veﬁeaxmiabaatmnwecMTunonethcetqm somf les mpamcmacﬁcmm&.en
charge du vigroble. ie perenniser et epla dans une optaque envmomnementals et de qualité v1a a vis des
presttions qun somt proposées. Cela passe par Perdretion dec tarres mams awed par la réhabdiatios du
viznoble de mariére 3 assurer une produchon et un aspect visnel qui pew apporter im « cachet »au chieau
Le projet fitur ect 1'élaboration & ure cave et dm chal de maridre 3 proposer le prodmt o de law
producton Jux imvites et tourstes de passage. De plus. nous pourmuivon: enzentble Iz démarche olosque
par soucls Ahque et srmronnemental

Remargue du CE.
Je prexds pote de cet avis favorzble concermnant le pomnt 3 de iz modrficahon

R4

M Camproux (Propriétire de Ia parcelle AT402, obet de la zone aul)
Synthéce de zon observation en 3 pages.
Uz renrain entiérement viabilioe,
Une desserte pourvant &ive amahoree sarx cotit foncer powr Jz mame.
Un proset répondant 3 wn besom réel de la commmira.
-l» Ure wbarisshon cohérente avec les prmempes du code de 1'urbansmes.
Conchsion.
An regard de ces Slements. 1a parcelle AT 402 precents towres fes caractetichque: permeitant ume
Troamsaton pen coitame pour la collecovate
Je zouhaite donc que ces oboervations sokent ntégrees 3 I'anzlyse de 1'OAP 2 aul et prises en compte
dans les décintons qua seront aryétees 3 1'tcue de ia zeﬂteez:quetepnbhqm

Reponse MO,

Lo |2 _l-‘

AN Turion E et Sapet E
Apres discussion perddant Iz permanence, ces MM ont emvove un mal
Yo M12

M Cassagnan (representant jes parcelies AI393. 455 at 336)
-Apres Fveer remis Qe commmissaires un document de 6 follor qui sera annexe au registre. je soubartas fare
amanﬂedmcedmmﬂlaqu&mksemnmmm;mdrecmmmmleﬁnmPLLde

Maodafication n*1 du PLU de la commune de Comillon Pag=5 sur 20
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Enquéte publique E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 6/20

Enguéte pubhque £26000042/30

12 zome AU ldont cermins Somf 3 1 opposé de 13 zome conngué (toif plat par exemple) dont je mms
Dropristans.

-de ples. ;e soubare insinter o Lz perte de wne zur le mont Vertous quinduiralent de nouvelles
corstucsans (ont [3 haueur me semble problenatque’ powr nos parcelles.

_le document arTeve ef rem: I conmmissares sera emvoys au mane de ka commmme en reconmmards powr
formation

Reponse MO.

Ape Roman M
J"ai remis ce jour mes chzarvations dans un document ci-omt ef je tranamets également mes chervsiions
par mal

Remarque CE,
Yor M 11

Mme Plisson N et M Duz K
T"21 bien recu les renseiznements qu me concematent. Merm

MCozre R

Je soussizné. M Coste R rézidart 3 Comiior. précize avoir envoye par counel le 05082026 aMle
commissaire enquéteur. mes obsarvanons sur le charsmmert de destnaton et Is modification du PLU
concmmars le chitea de 1 Oftvate _ Je compiste awjourd’ ng ce cowriel aves un courrier de 14 fmnllec
accoupzene de 3 pieces jointes

Fart 3 Corzillon. le 06 082026 3 16h03.

Femarque du CE.
Vor MS.

RIG

Mine et M Benoit Vet |
“Risque de changer et densturer | srimonnement. acces routier itadapts. raseau &'ean iceuffisav:

Réiponse MO,

k1l

Mine Pradeille: €

Le chemin daccés comzttud des parcelles 401 397.398 er 399, sot en mdmision Quels zonor les
aménagements ey pour les acces réglementares A noter, le régiement dn PLU prévor S habitations, 2
celwcs st en mpasse.

—résums - cherun d acess ap indrsion at les habitzhons sont dans une Impasse.

T'érude du rnszallemert ast-alle faite atf ast-elle consultable T (émde hydranhcue).

-Quwd d'un point de retomnement 7

-Quid du « chemuzaze » des conduits & sdduchon d'eau en fitvocxment 7 (joi novembre 2624 obligaart le
chenusage de= condtes ex fibrocoment ex bon érat).

Reponze MO,

Contributions du public par mail.

Mi

M Coron Hemnl.
Monsieur le Commmi=saire Enquéteur.

Entreprensur dans ["ime | i en de Iz chance dans mos parcowrs et j'ai eu envie de fawe un ievecn-sement
plus terenx que caux que je fasare avant.

T a1 trsvailié pendant 30 ans avec Christophe Sapet dan- iz Tech et sl m'a ranzoms son goit poarr Lz vetlle
pleTre TencvzEe et Is vizme (il a invest dare plusieurs chitemrs deputs toujours). nous avozs done silonne
1o Sud de 1z Frence encemble et somme tombs sous le chame du chitesu de I'Olivéts et son bel acrm do
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Enquéte publigue E26000042/30

Annexe PV de synthése des obs. 7/20

Enguéte publique E26000042,30

\1gne: ados:s 3 I Blare, lors des vinites, | agent mmmonther nous disat que des Swmsses. des Hollandme,
des Américains avaent visités le chitean et cela nows a picueé dzns ootre orgueil. zllions rows encore laser
rome plus vieux patmmome (chifem et vignes) 3 des evargers T

Yjous avors donc précenté la projet 3 pluneurs de nos 23500162 CIN DEUS ONf TEjOME es 13PIdement spres

| visite am le proset car les becoins e fnancement pour véalizer les travaux de rehabilitzhion du bint ef des

11gmes tait consequent

Pour fizarcer 1 tal proset. pratiquement AME enma achat [ 1.5ME) et travaux (chiteau et vigres 1IME),
nous avons dil percar 3 developper une acuvite économmque an adéquaton avec le lieu e village atla belle
région emronnante et qui ramenerar du townzme. de Templod et uns contnbunion financiers 3 D'entretien
du domame sans (op) perhurber 1z vie locale.

Les morages, cousnades et sénunames pous sembluent le misux adaptes, méme = les comframtes
admiristrstves sort lowrdes en France, nous avons décide de nous larcer dan- cette procedure powr obtenmy
le transfert de destmznon qui nous permeths de connnuer 3 orvesty dans le domane et matire un atout da
phus dars cefte rézion que nous Ivoes e Lous-memes, encrmemens de platir 4 décowmr au cows des
rombrewrx wesk-ends prolongzes de jardinage entre assoctes.

Nous espirons que démarche sera enfendua et appraciée par fes amortas compétantes. bien a vous.
Hern Coron

Remarque du CE.
Je prexds note de cet avic fvorsble concernant s pomnt 3 de Iz modifestion

L2 | Mime Barcet Sylviane.
La renovaton d'me qualits excepticnnelle du chitesu de I'Olivere 3 Cormllon et la reprise de zon
actvate vincole dorpert ure noarvelle vie # ce patrimoire. tout en zémarant ure dynarmoue dcomonuque
Calz ztfire une chertale extérieure an teritole qu en s&ownant dans ls domaine. o'étendra dans les
héberpomerts founshues emvmonnantt. consonmmera égalemsnt dans lef restauramts, commerces ek
services locawor et décomrir: les mutres domaines viticoles du sectewr, frvorsant amsi 1'ensembie de 1a
Par aillewr=, I accu=! de sémunaives et &' évenements profesmornel: zémerers une fréquentation boes satson
et comyibuers i lizser s saisormalite, apportant ums chersele supplementsive arx hébargews, =mx
restauratewrs et prestatares iocane
La crsatior de cetre actrats mobibsera également les entreprazes locale: pour les travaws. 1enfretien Jos
sarvices et les fournissews, soutenant ainm I'emplol et I'économie du secreur.
Remarque du CE.
Je prer: note de cet a1z fiverable concernant le pomt 3 de Iz modification.

M3 | M LaffontL
Bonmjour

Sadte 3 1a lecture des dormments de iz modificanon n°l du PLT de Ia conmune de Cormilon. le pomt s
Y'ean potable n'est pas assez précis. Voulair fire venir du monde mmr l3 comvmme va engendrer des
corzommations suppiémentares d eau [ln'y a pas & stude mur 1’ état zctuel de 1a nappe phreatque et aucure
vizon fittare (rechauffemant climatique). Estce que le pormpage « Laffont .+ sera sufficant 7 et ce cqu'l
£udra raccorder le foraze d Tramnas et remettre en tat le raservow de o méme hameau qui vont engendrer
de- frai= pour la comnmne car abandornés depu- de nombreuses annéer. Ce pomt rejoint 1'avis de la MR Ae

Cf zviz MRAE 2020402 jomt au dossies -

la commume préveit le raccordement des rouvefe: conchuctont awx svstemes de Tesea
4 ascaimizsements coliectifs, Ja capacire rédiduelle de la stahon 4’ épurztion. de murdma 400 squivalents
habitants atant jupée suffisante. I omerawre 3 V' whameation se fera de mamére progyesmve, condionnée 3
la disporbilite en sau potable et a la capacits des résemry, ce qui est précisé dans ks OAP Cependant le
rzpport de présentanon indique que L ressowrce fournse par les 3 forzpes atieint dew jours supplementames
en est d se: limites en periade estivale. et que la cormmme etudie I3 réalisztion d'vn troisiéme forage pour
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fowmir [ ezu simplsmentaire en et mars 3ns plus de pracisions quact a sz farsabilite. La MRAE releve que
1'énahator emirorcererntale ne raie pas del sdécuation entre besoins 3 échéance dn FLU et dmpambulirs
ce = ress0UICe BN eqlL

12 MRAF recommande de demonirer la dizponibilite de Ia ressource en ean au regard des
perspectives d'evolution du PLU en incluant Ia hausse de fréquentation touristigue am £té,

T est noté dan- le dan- le dafi 2 qu's faut prezenver ke copital agmicale or la zome 2AUT er chiateau de
Rabusa- et | olivarte s rouvent en bordure de 1imnes. Afin d'éviter des tenwions ef mnzances. we serart-1
nas souhatable de créer des zores de « protection agneole » (exermple éloiznement de 50m d'me cultre
de toute construction ou exploifator autre qu 2gricole) pour parmetie anx viticulreurs'agnculteuwrs de
trzvailler sens Atre mmportunes e aicsl mamtemy l= pavsage tel cu'L ect presents dars ce documsrt.

Corcemart le chiteau de Rabusas er dit chitean de U olivetre. cex dewx constructons se tronrvent en bordure
de bots compasés d'eszerce trés inflanmsbie. Leas atés sont de phis en plus secs. Multplier ler zrésences
de persornes dans fes hewx n'ect pas sars risque pour les mcendies. Je rejoirs sur ce point I avis du terace

| aménagement tenitonial Rhine Gamigues e mer de « Retirer 1a ponsibiate de changer de desanation des

bitiments da chitesn de Rzbuszs et du chitesu de I"'Olivette ot de lewrs tamments asmocés. »

[ ect noté que iz comrmne scuhaite zcconpagner et encowmzger las projets qui preservent la quetude du
village or des masances sonores ont d&ja presentes. Elles nont déja extendues par la partie ovest du villagze
et dans le hameau de 1a Vémne. Ancime propositicn 7 ces mnsances qui devierment coufinmiare.

T'a soervenr quwn éckange de chemms ertre lez ancien: propnétames dn chitesr de 1olivette et s
cormne o le chemz entre 13 D980 et un ancwen cherin compminal entre la Vénme et l'entree sud du
méme chireau Cet acharse date du mandat &2 Mme Bouletin cu Mr Pradier B serait bien de vérifier cette
mformation car le chemr d acces an chitean powmait étre. par conséquent, commmmal et dons, Vi 2om &tat,
engandrer des dépansas A ja compmme corfrairemerd 3 ce qm est indiqué dar< is modification proposée.

Le document proposé 0 est pOUr Mok pas corpiet at done pas recevable. La modificanon du PLU. sy ceite
hase, n'est pas seuhaizhie.

MIAFFONT Laurant
30630 Camilar

Remargue du CE
Concemant le point ean potable. confive ma quechion Q1.1.
Pour i 2spect incendte sur les chdtesire, voir ma question Q3.2

Question an MO
Quid de 1'histenque da- acces.

M4

RIE Symhece ce la conmbubon (vor la commbuhon complete ef ses armewes dans l= dosmes
« observations en ligne v}

RTE zi=xale de: incoterances rézlementzires majeures dans le PLU actuel -

Hleaalite du zonaze FBC (Fipace Botse (lasse) sows la lizpe 235kV Barjac-Crmmeére. Neceszits de
meftre 3 jour 13 Hste des servitude: 14,

Besotn d'zutarser exphicrement los gravanx de marmrensnee des omvrazes de service public en zones A et
N

Question du CE.

Conndérant que RTE zouliene une frz=thite nuidhaque du P1U pownant condiare 3 son anmulstion ex cz de
contentieux (msprudence du Comsesl dFaf). le Maime dowrtage enternd-] profiter de Iz presente
procades, en zppheation de [arficle 113343 du code de Vwrbamsme. pour :

+ Proceder zu declzszemers de: FBC mir ure bande de 30 m de part et dautre de I'axe de ta keme HIB 7
s Mettre 3 jour les anre=e~ techmiques et le rezlement des zomes & ot N selon les precenptions de RTE ?
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Réponse MO

o
[l
wh

\me Gondran Oceana et Mr Chalan Corentin
Objet : Témoizrage ax soutien  la demande dzmortssnon dheberzement dn Chiteau de L'Ovete
Madame Monsieur,
Je sou=siznées. Mime Gondren Ocdane et My Chzian Corentin. scuhaite apporter nofre remotgrage
dars le cadre de la denande d'antorizatior dhaherzement pracentzs par les propristzires du chdteau
de YOlrcére.
Mon conzoint ef mor-méms travadlions tous les dews au zem du chitezu de {Olmate. me1 en tanr que
fenmne palyrvalents c'est 3 dire que mes nuszions compramment « lantretien dec hébergements T accust]
das hites. 13 préparation et le service des penits déjeuner amsl que diverse tiche: hees au bon deroulement
des séjours. Mo comjoint hui occupe le poste de rémsseur en jourrée am=i que regisseur la mnt du
mariage il 'ocoupe également de acemail des prestataires et répord anx demandes des besolns das
Henys, suivi de ceia il entretient las espaces verts et de I pizcine. Nous habitons sur le temntome a Saint
André de Roquepernns a fam du Chatesu.
Depus que 'on travailie dans cette propréts nows vons  corstarer que les actwvités orgamme zu chateau
pammetter 3u sructure et activits d'étre solhcités par Jes chients car tés seuvent les fiturs marnes
recherche de héberzement tvpes giter, chamitwe Jhiter. campirg ect.. pour lewr invitées cela peut
monter jusqu'a 70 persornes voir phus, il y 2 ézalement les prestataire qua recherche anszi des
héberpement Au cows des différent événement nous avons pues remarcuer gue les chents ef vatews
profitent des actrités moposées sur la terntoire. Par exerple lors dur annversarre orgacisé au chitesu
les clients avaient réservee mne sortie en carod sur 1a Ceze. 1ls avaiert zussi commande une 20 ainez de
mizzs & la pizzena da la commmme T ce qui concerns les chambres dhdtes ke chiteaw propose le penit
déjevmer mux cliont= Powr La préparation. je myzpmoize 3 1o beulanzens « O saver de Lara « 3
Goudarsues ainmi qu'a I Tetermmrché Iocal Tai auss pour habeude de conserller nos hétes aur les
restawrants da emvrrons afin qu'ils pussert décownTir bes sabltsements locaux

'ina marire générale zu travers de notre wravail quotdien rows avons pu constater que les parsonnes

accusilliz ay chitemn fréquantsrt das commerce:. les restaurant. les heberzements et les actrvités de lotsey
des emirons. A nos yeux cefte actzvité participe 3 L'atrractivite du tertaire et profite a phucieurs screwr
loux.

Cast pourquat nows souhattons apporter noire soutier 3 la demarde d'sutonsation dhebergement
précentde pay les proprstane Gu chitesn et témoigver des observations que nows avons pu faire dar<
le cadre de votre acovité prafessionnelle.

Tous vous remercicns de [attention que Tows porterez 3 oo témolznags = vous pries dagréer,
Madame Monsiewr 1'expression de nos salntations distinsudes

Fair 3 Saint Andre de Roguepertui= ke 63:08.2626.

Femarque du CE.
Je prend: pote de cet avis favorable concernant le pomt 3 de Ia moddfication

3,15 | Jean-Yves Lehezue

Monzeur le Marre.

Une encuéte publique en période estivale sz awrpre commmmicanorn. powr w PLU que parscnne e
comprend ¢’est és SUrTTenInt.

Pour rappel. vous avez phrieurs support: pour vore commuricztion avec Tos admamstres |

-l Facebook de 1a mamie-partazé sur Facsbook d2 « 51 tu es de Cotmallon »

-Parneau paquet

-La nowvelle zazette

Et j'en ouble stirement

Ce qm est sir. ¢’est que Je ne v=ux pas de logements zoctTt en masse sur 1z plane de 5t Gely m allews
sur la compune. corvme beaucoup de personmes.

Un emzembiz de logement avec un petit prircentage de logemeant= sociawe pourquo: pas.

Ma question est de savasr st le PLU paxt permetire la construction d'un ensemble de logements soczmmx 2
Merer d'avance de votre reponse.
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Cordiziement
Jean-Yres Lebegne

Réponse MO.

Alexandra Neboit

Madame Monzienr

Dians le cadre de Pencuéte pubiique concernant le changement de desonzfion de deux batments afin d%
dsvalopper mme activits d'accnell &evenements (martages, semmmares, racephons) ama gua des
héherpement= d'me capacité amnoncés de 40 chambres, s souharte faire part de mes obserianons.

Fn tart que rtveram je sme parteuliérement preccoupée par les conségnerces de ce projet sur notre cadre
de vis ot Aw Temmormensnt

Le prermier poinr concarre les muzarces zonares. Les dews domaines sort situés 3 emvren 400 metres Iur
de 'mutre U'orzenration cinyultanéde on suctessive de manizpes, réceptions &t auiTes &venements
mﬂ;ﬁammm;dﬂableme:rle_.w Naar: corstatons deia qu'a certames pénodas, le brut est rel
c_‘urlmm_, et impozsible de profiter de notre exténer, alors méme que nous avons chon devmre ala
cammpasne pour -3 tranqualiite. 1'zusmenizthon de 1a capacité daccened! at le développement da nowvelles
activités rsouent & azsraver durablement cette artustion et de porter steinte 3 Ia qualite de vie des
kabitants. Nous subizsons desa les minsazces sonares de la brasserie I zrande Cazserole qun se soue an
face dn chiteau de Rabusas,

De phus, ces établizcements mroches de mon kabitener, dévalorcent mon bren da part lewrs musances.

Je souhaite dzalement athrer vore attenmion mur 1a localisation de ces domames. en hziére de bois o de
gzmzue. dans 1 sactenr pamcuhemmmr 2xpess e Nsque dincendie. Notre tenytowre e<t régulisrement
sounus & des meanes de resticnon en raizon de conditons météorologiques défsvorables. A tiire
dexanmle le 6 acdt 2006, notre secteur est placé en mvean rouge svec mnterdiction d'acces s mazafs
forestisr= Danv ce contexte. I'auzmentztion mnportarte de la frequentaton. des déplacements et des
hébergement: souléve des misTogations quant a a geston du nsque incendie et ala sécuté des
DEISOODEs.

Par aillewss, notre fermtome connait déja das restctions dusage da Vean e developpement dune acivme
Jheberpement da 4 chambres. 3ss0c1é 3 Vorgamicaton reguliere d'évensments entrainers mévitsblement
wne hawsse importarte des besoms en aau (héberzement. restavration. samtares. entrenan des espaces
exténenrs). [} apparait lézitime de s'interoger mur la compatibihite dun tel projer avec les contramees
sctuelles et fhres lises 3 la resscamce eneau.

Enfin_je zouharte ggnaler un probleme récmrers concernant la gestion des déchet= A pluzisurs renrises.
les conteneurs dshordent pendart plusewrs jours aprss les mamfestations, ce qm miit & kz salubnts. 3
Image du sectenr o pent atrer des apimanx. L auzmwertation de la fréquentation ne powra qu'accartiuer
ces difficultss 5 des solutop= adantees pe sant pas previes.

Ax rezard de l'ecemble de ces éléments. je demande que ces mpacts soienr examinés avec la pius Zrands
attention avant toute déczon. Les musances sonores, la preszion sur la ressource en eau. le 1sque
mrendia la pestion des dechets aing que les concéquances amr [a quahite de vie des rversins dosvent fame
T'objet dume svaluaton approfondie et de mesures adaptees.

Je vous mmercie de bisn voulon prendre en considération ces obzarvanons dans Je cadre de I'encuéte
pubbque

Je vous ppe dagréer, Madame, Monmisur, Texpression de mes szlutations distinguses,

2l ]

Képonse AMO.

s

Renaud Coste

Synthése dn documenr arzuments aprafé au rezistre comprenant 14 fenlles
Une annexe avec comter adresss 3 Ia préfecnme du Gard Je 17082025 et le courner refowr en dabs
22082025 Le document complet est anmexé au regisire papier
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Cencheion et demandes,
En 'état. 11 saboicte une ambizuits mmzjeizre suw 1a véutabie nanre do projet.
Calui-cg ext précents dars ls dostier principalemem comime un frojet hatebier ou & béberzement
fouristicue, parfois comme un projet asitounshque, 2lors que
: lezite officiel revencdhique expreszament o Gomzine de réceptor desting noamumert Jux
manage: et Svenements :
: e salle est mesentse corvne Ur ejpace de dan-e et de TMIQUE |
= les caparités snnoTodes atteizment usqu'a 1A personnes dare certairs espaces et emvaron 100
Personnes Gans fasale
exviron 4 couchages et 5C plsces de Fzhormement ~ont proposes
Pactivite est déja commercialisée zur Bookins :
des réceptions sont orsamisées depues 2025 |
1a gendarmerie a éte sollicitée 3 de nombreuses mprices et 5 2<t déplacée phmeus fors
le maire recornaissait encore en septambre 2023 que le charzement de destmanon et la validation
ERP restarent 3 sccompln ;
= 13 DDTM demande axpressément le retrait da cette pocsibilite de changement de destimation
raszon du nsgue fres fort de fou e forét
Le courrier que le matre m'a adreszé en zeptembre 2025, met ex évidence une contradichon
parnculisrement précccupante - [a modificaton dn PLU serat neceszaue pour permettre 2 commrszion de
securite et Ia validation du stannt ERP. msts ' accuerl de chents 2t I orzamsadon de réceptions ont
méanwoins cormmencé avant | achévement de ces demarches
5113 =ituation wrbanisfiqua empécha effactivement la délirance réznhérs de ] storiaton ERP elle
davrait ézalemvent fare obatacle 3 1a powrrante de Pacewei] do putlic.
La nécezsité de rézularizer ne peut consituer une autosization mrovizone & exXpiotrer.
Encmmm]e&ﬂmamwhmm:'mem
1. d'emetire vn avis défsvorable mu chanzement de destinanon des bimments da Chitean de
1I'Olrvate :
2. de recommander le retrait du Chireau de |'Olivete de 1a modificanor £°1 du PLU. confonmement
3 1a récerve formulee par 1a DOTM |
1. de demander i la corwmme da produire !'ensamble de- pisces érablissant la razulants
urbamshicues et FRP de [exploitation actuslie ;
de recommander un contréle Immeédnr de 12 stumton admmstaie et sécuritars du domame :
de reconmmander, 51 les sutorsations nécessaires ne peirvent Ara prodmres ou 51 13 sécurite du
public n'est pas étabhe. 1z cuspension de 1'aceneil de public et de- réceptiors jusqu’a
regularissnon compléte
6. i dafsut de retrait du projet. de suspendre toure zpprobztion jusqu’d iz produchon et 3 [ examen
contradictomrs ;
:  des aonisafions d whaniome
du classement ERP ;
des avis de [a commmzzon de secumte ;
de I'arrete d’carverture an pubbe ;
:  d'une émde complaie de I pzct des musacces sonotes :
- d'une campagne de mesures acoushcues en sttuzfion reelle :
s d'ume émde specifique du nzque mcendie ;
= des condrhons dacces des sacows et d evacuation du pubie ;
des capacité: d'ean pomble et 4 assainic-ement ;
de I'dentitz et de | sthiation de Uexplartant agncole :
d une préssnfatior sitcére et complete des activités agricoles. hitehéres et
En 1" état actue’ du dosmer, le chanzement de destination dn Chitezu de I'O%rvéte ne me parsit m
suffizammert stude, m suffisammwert encadre. oy opportun.

Lh

oo

Te vous mie d agrder, Mornewr la Commussame ancuéteur, | exprasmion de ma cormdesation distinguse
Renaund COSTE
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Remarque du CE
Je meeds pote de | aizumensznon de cette contrbuton.
Réponza MO,
M9 | Apouk Vanneville

Svnthésa de la contithution de Mime Arvouk Vanremille. (Memotre + annexes 24 pages 11Mo}

Mme Vamrenvilla. riderte zu kamean 2e la Varone (249 Calade de 1s Vaume) et ancierns zesuonvans
en hétellene événementsls. axpime e oppositon argumentie m changemernt de destinator du
Chatean de I'Obvete. Ella pracise que sz démarche n'est pas me coposition de principe. mar: une
demarde de muse ar corfornnte tech.mcm et securt=ne,

1. Expertise et contexte local 5 :a,;:pu_mm T son expérience profezsicnnelle des Frablhisemens
Racevant du Pabhic (ERP). elle souiizre que _apwpneté 2ot situse dars I'axe du valion relant I'Olrveta 3
la Vénme Fle conteste Vaffirmavon du dosner zeion Lque]eumdz:raw de 150 m exchrar les
rmsance:s, exphousrt que i confizmanoe du rehisf o les verts domirants portent les sons (voxc
mraque. brmes de wiselle) duectement vers les habitanons.

2. Risque incendie et sécurité publique EXi appwe la réserve majeure de 1a DDTM (alea « Tiés Fort »
de fau de forst) par de- faic vecu: - Is chume due artfice pyrotechmigue de managze dans son jardm. 3
procammits de cvpres milamenables Flle ziznale ézzlement de- corportement: 3 nsque (parheipant
circulant de munt dan- lec bois) et Iapozszitilite G asamer une &acuahon sive d'im public rombraans ne
connassant p2s las hewe

3. Inadéquation de: infrastructures et de: flox Mime Vanzewalle démonre photoe a Tappul, que lez
visitewrs at capmons owhhisent p2s umquemen T'acees RDOSO mats safurent des voles commmmales
étraites et madaprees {Calade de ba Verune, chemin de Pique-louzie), céant des blocages poa les
secours e dégradant les berges du Vallat des Jomguets.

4. Errégularité et défaut d*érude: Elle déconce uns explortation commerviale commencée de fait ep mat
7021 sans charzament de destinstion acte m vabdshon FRP Elle releve [absence torzle detade
aconstque (EINS). Tavis du SPANC dimentionné powr 160 personnes. et danabvse de la capacité réells
du rézeau d'ean potable déja Fragile = &t

10. Demande: zu copwmssaie enquétenr

10.1 Dem:mdepnnupnlelemé&ulmdeleermmdeIMbledehmdiﬁcaﬁmn 1duPLU.
Mz demande porte exchizivement sur 1a suppresaon de 1a possibilite de chansemert de destinanon des
banments du Chitean de 1'(Brvate et de lenrs bitiment= axsoctes.

10.2. Demande: subzidiaires en ¢as de maintien de 1z disposition

-
'

Exclure expressément la zouz-destinaton -« centre de congres et d expodtion «, Jes zaile: de

réception, les mariages, les soirees dansantes et toute activité événementielle 2ntonome &z 13

liste des dectinations et wages rendus posstbies.

2. Limiter les nouvelles destmations 4 un agritcurizine reellement accessoire a I'exploitation
agricole. corformément 3 [ observatior da la Chambre d'azrmultire.

2. Fixer des plafond: précis : nombre de chambres et de couchages, surface affectea, effachs

mzamal covmltne intérieur et extérieus, rombre mnmue! de mamfestations et capacite des

shacture: demontablac.
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4. Subordonner tout projet 2 une étude acoustgue completz EINS ar appheoanor da larncls
R_371-27 du code de | enviromnement et de arréts du 17 Avr? 2023 realizse on atumon
repaentairve de manaze. tenant compte d rebef. des vens. cu brat de fond nwal, des repas
extensms. das ouvertures de 1a salie et ges dépizcements hors du dornaira

Prendre comme point de controle prioritaire la rezidence principale mise 24% Calade de la

Vérune, notamement son poirt de vz et son Jardin ¢ ouest

6. Interdire In diffusion de zon: mnplifiez en extérieur diurne 2t nocturne ; prévow, pow
Uintérienr, des horaires stricts. des portes et haies fermées pandant 'z diffvmion, un 535 acoustique
obkzatonre. un limitewr conforme st toutes presaipions permettant le respect des emerzences
réfementarres Les borames dorvent awsd encadyer les repas, demontase~ departs et acthvites

7 Produre mn avis du SDIS. une étude de defense extérieure contre incendie. un plan
d'évacuation. une analvze des point d'eau. des ohhizaton: de débroussaillenent er de ks zection
d'mm pubkc n= connzimant paz les Bewe ; miterdive los artifices prrotechnigues, fowx et fanwnas

8. Analyzer I'enzemble des acces réellement urilize: — RD934. la voie le lons du Vallat de:
Jonguets. Calade de la Veruns et chemin de Pigque-Louzie — &t énfier lewr compatbidité

avec |'mterventon des secours. I évacuztion ot le wafic zénérs. S1 1 sécunté eat fordée mur le
senl acces RD9S0, prevair iss mesuves concrétes empechant I utih=snon des autres votes par las
TSI

9. Clarifier 1a propriéte, le clazzement, 1'entretian et lo; rezpon:ahilite: pour Ia totalite des
chemin; et pout: unlizéc, airs que les charge: suscepbles d' incomber a la commme.

1. Faire realizer une vérification hydranlique da Vallat des Jonquec état du ht, depots de sable
et gravars. sabitieé des berges incidence du wafic. conmanbilie xvec 1o PPRI. le nussePement er
lez presoriotions écologiques.

1! . Démonsrer la capacité de Ia reszource en enu, du réseau public et de Ia defence mcendie ;
produire un avis du SPANC et }e dimenciornement de 1aszaimssamant au regard de 1'effectf
mascmal

12. Prézerver I'activité agricole ot le payzage : justifier lec supmression= de vignes et d arbres.
protézer lex culnmes. hrmiter les confhit: d'uzage of reprendre 13 demande de 1 Chambre
d agriculture relative a me qualification strictement aEntomstque.

13, Produire ou recenser lez autorizations relatives amx activites deja exercées : urmamamye.
changement da destinanon, ERP, mnverture zu public. secumte. hruit, assainissemeant vome 3t

10.4. Réponses expresses sollicitées dans le rapport et les conclusion: Je detmande que le rapport et lex
conchisions modvess repondent cisvement Jux qUesOORS suIvarfes :

= Pour quelles raisans la réserve expresse de la DDTM dn X2 ma 2626 seran-elle ecartee ou
copsderes comme sansfate ?

- Commpent [a commure coneilie-t-elie Faléa fou de forét mes fort avec [accnet nocturne et esaval
d'un public yrpertant non contenu 7

- Comment sont traites Tévacustion et Tacces des secours an tenart compte de vores efechvement
empruntees. et non da seul aceds RDIS0 mesentd dans le dossier 7

= Sur quelie anahy=e acoushique repose l'affimstion zelon laquelis Ia distance de 150 meires
excheat toate musznce 7

= CQuelles Maﬁons encadrent lec actiités Géja evercee: et les capacates pubhquement
arnonceer ?

:  Comment somr demontrées [a capacite de I'eau potable. ia conformta de 'assamizsement et 1
defene incendie 7

= Comment sonr preserves le Vallat des Jonquets, les scoulement=, les berges et los parcelies
1Tveramnes 7

- Comment la suppression constatse de nignes et darbres et l'inctziistion de chapresux s
concilient-alles avec 1a présemishon asncols. natmelle 2t pavsagere ?
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= Comument le projet cahziai-1 15 condiion posée page 12 du rapport. zelon laguelle suomre
&yombon e doit ére de nahme 3 mcure de graver nsques de musance 7

Eemarque du CE

Je prexd: rote de cette conmibunen ascociee ¥ ses amexss et la coummner Tecommande

Répomse MO.

Mi0 [ M. SAINMERONI L= 6082026

Hemea de St Gely

30630 CORNILION

Objet : Avis d’ecquéte publicue zur le projet de modification £°1 du plan local & urbarame
(FLU)

Te fais suite 3 1z lechme des docmmerts pour ia modifcatior: du PLU de fa commmma de
CORNILLON.

1°Pour copcermant 1z modificztion das zménazements de la zone 24171 des Auriolles.

Avvez pris en compte 1 mpact routier de cetre modifcation

Le cxorscement pour ["acess an hamesu de ST GELY et aciusallement source de nombrews accidenrs
L

La rowte daps le hamean de ST Geiv et déja fortement whilizée (zope atisanals. kameau ef dan- le

fistur canerre des pompiers).

L'mupact sur notre réseau d eau potable et traitement der. emrx wsés est hn zusn top mmpertant.

Actuellement il me semble que c'est dewx spjers sort d&j3 & lewr maomum de capacite, cefte

modification engendrera des soucs sux habitants du hameau avant que Yon puisce fivancer et

realicer los fravae pOur augmenter leurs capacites

u

« I "impact sur notre scole comnmmale me semble sussi trop mmportnt.

- Nombre d'enfirt mppiémentaire alors que nows déji au maxinmm il me semble.

= Place asmse dans Ia cartine et capaate de production de repas.

Jeme Point concernant ln modificatorn d afectanon des bitments « Chiteau de Rabusas et de I'Olvette »
» Concernamt le Chitesu de Rabusas. aver-vous requ une demande du propuetame powr fare des
aménagements dens ce zens. 1l me semble ne pas avoir v de permus de constrmre affichs en muaine
Pourcuos £xira cette modification =2 pas nécessamre.

» Concernam le Chitean des Olrveties,

- Suite 3 ma visite lor de |'maugurstion des bitiments. il me semble que Iz salle pouvant accuedhr
des persormes lors de mariage ou amires événements et plutdt petife et ne permets pas au dire des
propristaizes & accueillir pius de 7D 2 80 parsonnes. De fat. actuellement jos réceptions se font en
dehars dn batiment (sare autonsstion pour ce type d'activite commerctzl ot d'avts de la commazaion
de dcunts) ce qui engendre actusallement des mursances sonores.

= I.epomf:uuievém&ml&mmm@MGmgmetwcmmlefeu
me semble Fuss wés mportznte aute mux nombrenx fare de cet éta.

La demande de modification partielle du PLU de notre commnmne n'est pour mol a3 recevzble et pas
acceptable

Reéponse MO.
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%111 | Alne ROMANAL
Ft mari, 3 coux qum prendromt le temps de hre cect.

T aumersic ownTIY ce couITer par une question. quel est le coi de cette modificanon du PLUT Je trouve
Que cette informztion et pertinente, et awrart mentz d’ &re précroée quelque part daxs le dosszer.

Tapns le tempe demmh;wchaquedxmnsﬁwmeepm,etdemodiﬁmumanLL 12
s Teverme a phitewns reprizes sur le document d'imbamome actuel. qui n'ect pas 51 VIS f je M
ressoriie de mes lechmes avec phr de queshors que de rEponses.

Notanmment. comment e fart-il qu'wm PLU de senlement 4 av- ast daja becoin d 'étre modifia 7

Le PLU. vaiidé en 2022 nécescte apparemment une muse a jour en 2026 pour corespondre su Schema
de Cobeverces Tamitoniale (SCoT. 2019), au Plan Local de 1 Habatzt (PLH. 2019}

Pencher=-nons done sur ces modificanons

. ._om 24171 la modification portant zm 1'QAP: sait pour les nop-inhas comme mol, 1 apparence
2t I organtsation des conshructions A ven. —;ummmmmmglemeﬂneamhie;ustﬁﬂdem.ea
JOAIE, Jussi e me demande pourquat les norvelies regles edictees e ["ort towt inplement pas eta
dés Ia redactor du PLU

Le seu! amtre changement que ;"ax pu obsever est [a suppression du logement socia’ demande. qut
pourtars sembie sbsolimens necessaire dans le document « expozé das mott: »_ afin de permettre aux
plus modestes de e loger.

+ Autoniszhon contrdlée des bardages | £} ect noté que le reglement actuel latsse planer uz doute sur
12 peestoilite de barder en bois des habitanors.

Powtent. 2} semble que des habitations en bois zo1ent déja precentes, notamment dans les hameaux de
Fom=n on de St gelv.

De phus, comme précisé dans « 1'exposé des motifs », 1l 3 $t copstruit 28 résidences principales entre
2015 et 2022, sait en moyemme 4 par ar. N est-il pas posable de juger au cas par cas [apparence des
mmmm..pmmtee&:m.esmdecon:mem.eﬂlen'ﬂmndemmdegam qu ne
semble pas effidné, justifiet-ii wn pomnt de modification de PLU 7

« (hzpeemernt do destination des chitezux de Rabu-ar ot 'Olivéte: ce potm ¢ me semble
particulierement senmble. Le document mertiome 1= creztron d hote] comme mn appert nowve,
or e pasze deputs ma pius terdre eefance devant wn pacneau mentionrant wn hotel 1a Vierle
Fontame Mas mes yeux n'étant pac des sources & mformator fiable. 321 quand méme venfie le

code paf de | établissement, qm act le survant : 35102, Hotel: et héberzement surilaire.

i: L exponé des motifs » mchqueqmce_hmganeuttbea«comﬁaﬁzdheberﬂm
dan- 13 commune pass que & zugmenter nemficativement le nombra de lits towtshigues ». I
semblerait que nowr avons dore dé73 e hotel sur iz compmme, et que l= changement demande ne
wise dome pas a diverafier I offie mats phatét 3 diversifier le- actinatés de ces propuétés en
paraculier, Cette différence semble légere. mxis s modification Stamr presentes comme
vactzeuce pour la comurmne. Vest-elie réellement 7
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T al verifié le zorage ders lequel se sttuent les dens chdteairc. i3 sont er Zone & Dans le FLU actus. ©f
27t menhonna cu'er zone A gcole. somhzirement a la hés resoeinte zone Agricole Protégee. 1l am
possible & amenazer. dan 1'emveloppe existante des binments ou en extension me-urée. dec chamines
d hite et gites nrawx L sctvite zouhaitee zemble done poszible. puisque le chanzemenr de destmation
dars ce cxdre et sans compromsite | actnita agricole est autarics. Les réels changaments portert mur les
actvites de restawm=non. et l2 crestion de « zalle de consyeés +. La queshon qui me ient aless est,
DOMIguo ne pas eterdre cette poszitlite A tous les domarnes agricole- de Ia commmme 7

De phis. o ne trowrve suctme Smude de Dimpact de elles actrvates. que e soit sur la consommaton en ez
zur les pozables mpsarces pour les quutert le- pins proches, m our les poszibles retcanbees.

Les conmmmes voltines powTaient etre un premuer pont & mformanor, par rapport anx domamss de bres
ou de Gressac. qu semble = rapprocher de ce qui est emazage dans les denx chiteae Commert cen
domzines mypactert tis les différentss conmmives ? Ny a-#11 aucun probieme souleva ?

Bar milleuss, le service & aménapemart terrrrorial (DDTM) emet un avis defavorzble 2 un tel chanzement.
par rapport a ['aléa fen de forée

J aimera- apporter une darmere remarque corcerrant ce trosieme pont de modificaton. apres
consultation du ite internet du chitean de 1 Olivéte (chateauolivette com) | les zcinintés cancernées par le
chan=sment sont d&ja d actualite. 11 est rropose i le ate divarses prestztions | mianages. cemmmares. et

Cas actmittes stant dara propossss, sont-allas an conformute avec ie zonage actuel, <1 ol la modification
est-alie nécessaire 7 Ou hien re scus-alles pac en confoermite, et dans ce cas [z modificanon. plurdt que de
vizer ume diversificatior. 3 verrr. pe vient-zlle pac émtmrer wme activité debutée sz demande

&’ awonsaton 7

51 3e doiz resmmer les queshonrement= que m zpporte fa modificaton 271 du Plan Tocal 4 Uibemome 1o
dir= ;

Pourquo: les améragements de iz zone 2UA1 n'ont pas été prevus comectement de 1 €aboraton du FLU
7 Le: mmonsation: de fagadec en hoss nécestent-slles raellement 1me modificanon ¢u PLU. alors cu'on
en roune d&ja sur La commmre 7 1 en chmgmde&&ﬂnﬂioméschﬁlzmmdéjipn::ﬂﬂesdam
1me e misormzbie, powquol lemfirer desus ef ne pas se contantar des possitilités qu offre la zome &

? Si ces nowveaws changements de dectinzions sont bénéfiques, pourguot ne pas les stendre anx autres
dﬂmﬁme_.agzmoljasdehmme

Je me permet- de sortr dn ample cadse de cette modification por fawe 1a remarque survante

L enjen du vietlh=zement de Iz population e2t souleve. et 3 Joste fitre, poi encowzger 1a construction de
logement=. Or, ces dermére; anpses un certam porbre de jennes ont 3 quutter 13 corormme pour 5e loger.
bien qu'ils v travaillent. que 2= ot en @ant que salanes cu chef d'exploftzton par exemple. smte 2 des
refir. de permut de conztnure. On constate par atllem= dans le document accompagnant la modification,
que les projections en matere d'évolution de 1a populaton ectimée a +1.3% pows fnalemert étre de -
0_3%0. zomt compiémert: fmoses. Car exode ne merrte-t-alle pas 1me rermse en queston de lapartde la
vame sur la geshion du fancker urbarisable 7

Un lotssement ect-il tne meiileure opron que Ie comblement dos « dents creuses » que conshiuent las
zomes zeTicoles coincdes entre des habitahons par exemple 7

La théonie ¢ ezt blen. mais toutes las previsions cu developpemsant de 1a cormmme e sont que ga
Justement. das théories. Nous avors Iz chanee d habrter um petfit tendtowre. 3 tatlle humine. ou il est factle
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de commuiquer et de vemr e rencontrer. £t je penze que L amenizement de ce termitoire, ménte maews
cue 1 appheanon de simple théarie développée dans de: bweawx. a party de chiffies er de statichgues. Je
perse que les s1mes qui forr de ce termitoire ce qu'll ect merirent cue leur cas toit réellement conzidérs.

| =ur e rerramn et pas demere des wbleurs et den graphiques.

Roman Manne

Résidente et amicultnes 3 Comllon

Reéponze O,

o
12 b

M Turion E et Sapet C

Nous vous remercior pour rotre echange en mafie ce four Comme demarde voel un complément
d mformation n les points svogues ensemble.

Gestion dn beuat -

Neqts & aven: eu zucin constat de mesance sorare des gendarmes ma 52 sont déplaces 3 plumeurs repises
au chitezu en 20235, Awcurs vicie 3 ce JoOUr n'a éts constatee en 2026,

Dans notre rezlement interimur et contrat chest, il ast shouls qu'a partr de 11H seules les achvates a
Timterieur du chiteau sont awtonsées. Un ragissew est présert 3 chaque événswent et surverlle i3 parte

Jertrie da la salle qui diodt rester farmse afin d'sviter les musances sonores amntk que ka piscme farmée 3
parar de X0H

Risque mcendhe -
MNows respectons scrupuleusement ros obliganons OLD chaque anree zvec ur débrowssaillage sur 30 metres
aurord du chiteaw. Enmqmccmcerm]zhmemnanene'ucmelmcendxe oS AVons EVoque encembple
les abermatives enfre bache ex plus de la procipe (capacité aupanews 3 60 000 iires) et du basmin eosant
Toatter los 135088 sont situses zu sud dn chitesn parfutement dézaze Aucun feu ni barbecue vest autonisé
sur = domaire.

ERP:

Nows avors miné l'ensemble des études Hées 3 'mstruction du dossier depns les travamx en 2623.

No= travamx ont &4 supervisés par Alpes Control pour 1a conformita. nous avons eu mne pré vsite du SDIS
au ponternns 026 évoquant les aménagements nécessaires qui somt repris dars le dosster prepare et
n'appelant pas de remarcuss partimbéres notanment cur 1a hanreur enme zo! et piancher dermer nrveau du
chiresu mfdrieur 3 § metres. La dossier ERP est géré par Marjarie SION architects DPLG 3 Bagnols s

Ceze.

Gezhon des dachets
Avec un seul passage semaire dos ébowams, noss avons teve notre zeston des déchets en 2025 avec wn
stockage tanmpon au chitean et I'eiksation de containers fermeés qui évitent fout dechet sur 1a voie publique.

Fn tart qu'associés proprstames din chitezu de 1OLivére, nous sommes artaches a ce projet auquel nows
consacrons beancoup de temps. Noms sormmes atiaches 3 [a régior et zes habrants avec lesquals nous avons
rrés des bisns professionesals mats awssi personnels. Nows avons ouvert le chitean su public avec les Jeuds
da I'Olivate.

Nous sommes len eviderwment prét 3 mettre op oanTe toute recommandston powr sécurse e
chanzemant de destinztion qui eqt mdispensable pour notre explontator

Claistopbe Sapet et Ederme Tumor
Cormllee: le & acit 2026

Enerne Tunon ~etienne furvow 7 gomatl cors™
Freces jourtes
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| e 6 acwz 16:33 (2 y a 17 haumes)

A mot

Monzieur le Conmusszare enquétenr

Fn complément de mon précédart mail. je vouws mfume que notre régizsenr a réalisé des prises de son 2u
sonometre 3 l'sxtrémité est de la propristd et au pied de Iz Verune le 27 juillet 3 22H30 ex 26 yuiller 3 CH30
| en pletn mariage - ks donnses afichées en PT variert entre 37 ot 35 décibels considérss copme chambre
| ezlma

Bonne recepaon

Etierns Twion

Remarue due CE
Ja merc: rote des mesures que vous evoques.

Reéponze MO,

Remarqgue particaliére du CE concernant de: demandes qui me sont faites,

Je prend- note de certares conmibunons tis etayees, accomparnée: de leur demande formelle tendazt 3 ce que
J'émette un avic defavorshie sur le chargement de decananon du Chitean de 1'Olmere.

Ja hen- 3 précizer. 115-2-v1s des deéposants, quen ma quabte de Comnpmzcawe enquétenr deémzne par Mozseur le
Président dn Trbural Admovcnasf de Nimas, j'ouarce mes fonctions en towe mdépendance af mmpartialie
Conformeément 3 Maticle 1.173-3 du code de l'emvironnement. le Commmesszire enquétenr ne peuk zvoir sucun misrat
persomnel au projet n1 de lien de dependance avec le maire dowTage. gorantizsant am= [absence de toure presuion
exteriewre dans son araha.

Mon réle. défing pararticle E.123-13 du code de ['emironnemsnt, et de rendre des conchusions motivaes a I'ssue
de 'enquéte. Cette motivation rendtera dun examen objectf et crowsé de I'ensemble dec preces du desner des aviz

des PPA_ des observanons dn public et dez réponses qui seropt spportées par ls Maiire dowvrage 3 mon moces-
verbal de synthaze

Questdons du CE,

gue:tions du CE zur le poine 1. Reponse MO,

Q1.1 Concernant l'almentshon er eau potatle, les 2
forages actuels sont en livaite 'été (Vor avis de Ia
MRAE n® 2020407). Chod du 3° forage en projet ?

Q12 | Conudérart l'avis de la Mhsziom Regiomale

&’ Autorite Environnementale (AIRAe} of

3020A02 medu le 20 jamvier X020, cehm-a

recommandzit expliciteent que soft Insenite, @nt
darz  'Orientation d'Ameénagement et de

Programmation (OAP) de iz zone YAUT ue dans

le réclement ecrit, Uoblhigstion de réaliser ume

emde Ibydraulique de detaf avant tow
anragement du sectawn des Asmtodles.

Cetre demande et ustifide par:

1. I'expouinon dune parte muportante de la
parcelle (2 300 m* s 4 590 ) 2o risque
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d'inendation defin: par le PR de Iz Ceze
Anal

Eidennfication de ri-ques hes
ruiszellemenr pluviat (stude CEREG) mur
ce secterr specifque

L3 pécesté de parsnhr la securite des
fomur: bhabitant: et P'abserce Cimpact

1d
v

Y]
v

byvdraulvue sur lez parceles agnwoles
siuées em aval

Bier que e Projm d'Aménagersent e de
Dé“eloppm Duabler (PADD mennonce ce
principe, 1 pparait que cefte prescnplion ©'1pas
&3 retansamie de mamere opérzhionnelle dan- les
méces oppozables de 1z présente modification.

Le Maitre d°ouvrage peut-il precizer les raizons
de cette absence de retranccription
rezlementaire et confirmer 3'il entend intégrer
formellement cette obligation d’'étude preakible
danz le rezlement definitif pour répendre aux
recommandations de I' Autorite
Environnementale 7

Q1.3 Powezvous me confinmer qus le découpage
parcallae de la zoms ZAUL en plusiewrs lots
ndividuels sera inferdht avamt Iz pmee en cante dun
projet global cea afic de mamtssr le pnreipe
dune oparzbon d'amenasement  dersemble
garantizzant que la charge techmique et financisre
des eqnmmem: comymme soit infezralement
ASTOMSE Par Un amenazenr wmgue |

Question: da CE sur le point 3, Réponzes MO.

Q31 le chansement de destmation du chateau de
I'Ohvete est effectif Ceo chansement dor éoe
soumis 3 lavie comforme de la commmemion
départerertale de la meservaton des espaces
agricoles. manmels et forestiers (CDPENAF). ‘-‘c..-e_-
vous recu 'avis conforme de cet arganiome. 7

Q3.2 | Quel: sont les amenagements prevus concernant
Ie rizque feu notamment sur :

1. La vénfication de |3 capacué dec voes
daccas enstantes 3 permetrs le crorsement
et idfervenhon des engsine 3 zecows de
fout tonnage (normes SDIS).

I 3 confimation que 1z capacité des rasesix
publics d'esn potable est suffisante powr
asmmrer 1z défence  meendie  des
atablissements recevant du pobke (ERP)
o, 3 defeut 1'installanon de dispostifs de
stockage dean oomalizes (eitemnes ou

1

bydrants).
i La respect ngouremx des Oblizzhons
Lémie: de Detwowszallement (QID).

particnliérement crocszl pous ces batmenrs
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situes en zone A (sgocele) A proanuts |
d'ecpace: nahumels. »

Q33 |Le MO pearil méase dil emend hower
réglemertirement Iz capacits daccped] et les
horawe: de zonensation axteriews pour garanir la
tenqulbte du voanzase snbe aox mosances
corstatees demns W25

Conformsment 3 Farticle 123 18 du coda dz Uenvironrement je vous a1 renms ce proce-verbal de symthese dapc le
dalar lézal de 8 jours zpwi= 1a finde Penquete.

Vous dispocez 4o délai rézlementzire de 15 jours 3 compter de la date de recepnon du present PV de synthice
pour produire un MSMOE eN TEpaISe A IME qUeston.

Mgty =
Le 10 acat 2026.
Hexve VIIOLES. Commmssage enquéteur.
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